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References : Ref. Mme et MM. Berrard-ROQUET, Nicolas-PARENT, Eric NOLEVEAUX, Nadine MATAGNE-
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MAES, Julie FANIEL, Etienne MIESSEN, Morgane SIPLET, Charlotte ROUXHET, Loic
LEROY, Virginie DI NOTTE, Romain FERRI, Elina GIACOMEL, Caroline LEBEAU, Pierre-
Yves COLET, Sophie SEINLET, Miche! PRINCEN

M. Philippe RADOUX, Directeur général.

Objet n° 13 : PCA Wanze centre - convention de revitalisation urbaine- modification -
décision

Le Conseil,

Vu le Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation, plus précisément I'article L1122-30 ;

Vu le Plan Communal d’Aménagement de Wanze centre approuvé par le Conseil communal en date
du 17 mai 2004 et par le Gouvernement wallon en date du 19 novembre 2004;

Vu la convention initiale signée entre la commune et la société anonyme THOMAS & PIRON, dont le
siege social est sis a 6852 OUR-PALISEUL, La Besace, 14 et la société anonyme ESPACES
PROMOTION, dont le siége social est sis a 6852 OUR PALISEUL, La Besace, 14 en date du 15 mai
2006 et ses modifications ultérieures,

Attendu que la zone garages dénommées G17 & G25 ne pourra étre construite entiérement (5
garages au lieu de 9) afin de préserver le voisinage direct;

Considérant que cette décision a pour conséquence une décote du montant estimé par la société
Thomas et Piron (nouveau permis et montant de revente de la zone non construite a la commune -
115.149€ au lieu de 126.149€ [montant indexé]); que la zone non construite deviendra une zone
de stationnement a amenager par la commune de Wanze; qu'il y a lieu de revoir la convention sur
base de cette décote a appliquer sur le lot 90 en cours de procédure de permis;

Par ces motifs,

Sur proposition du College communal,
A l'unanimité

APPROUVE

I'avenant ci-apres :

« Entre,

1) Le Collége communal, représentée par Messieurs Christophe Lacroix, Bourgmestre et Philippe
RADOUX, Directeur général,

Agissant en vertu d'une décision du Conseil Communal en date du quatorze mars deux mille seize.
Soussignée de premiére part, ci-aprés dénommeée « la Commune » ;
Et

2) La société anonyme THOMAS & PIRON Home, ayant son siége social a B-6852 OUR
(PALISEUL), La Besace, 14, inscrite a la B.C.E. sous le numéro 0415.776.939,,representee par
Monsieur Frangois PIRON, administrateur-délégué[1], agent immobilier (numéro IPI 103735).




Ici représenté par Monsieur van den Haselkamp Gaétan Eric Alain, né a Liége le onze décembre
mil neuf cent septante-huit (numéro de registre national : 781211 205 23), divorcé, domicilié a
Flémalle, rue Louis Mestrez 6, en vertu d’'une procuration dressée par Maitre Catherine LUCY,
notaire & Wellin en date du vingt-sept février deux mille quinze.

Soussignée de deuxiéme part, ci-apres dénommée « T, & P. » ;

3) La société anonyme ESPACES PROMOTION, ayant son siége social & 6852 OUR (PALISEUL),
La Besace, 14, inscrite a la B.C.E. sous le numéro 0439.986.258, ici représentée par Monsieur
Francois PIRON, administrateur-déléguél, agent immobilier (numéro IPI 103735).

Ici représenté par Monsieur van den Haselkamp Gaétan Eric Alain, né a Liege le onze décembre
mil neuf cent septante-huit (numéro de registre national : 781211 205 23), divorcé, domicilié a
Flémalle, rue Louis Mestrez 6, en vertu d'une procuration dressée par Maitre Catherine LUCY,
notaire a Wellin en date du vingt-sept février deux mille quinze.

Soussignée de troisiéme part, ci-aprés dénommée « Espaces Promotion »;

Vu les articles du Code wallon de I'Aménagement du territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de
IEnergie ;

EXPOSE PRELIMINAIRE :

Sur les terrains situés dans le PCA pour sa partie résidentielle, la Commune
a confié a T. & P. une mission de revitalisation urbaine assortie d'un mandat de vente exclusif
exercé pour le compte de la-Commune, portant sur les différentes phases définies sur lesdits
terrains.

Les parties ont conclu deux conventions de revitalisation urbaine en date du
15 février 2006 et du 27 mai 2013 ; plusieurs phases de revitalisation urbaine ont été convenues.
Plusieurs avenants ont été conclus par la suite, 2 juin 2014, 2 juillet 2015, du 14 mars 2016, du 19
septembre 2016.

Conformément a ces conventions et ces avenants, la Commune a renoncé,
par acte notarié du 5 novembre 2015, a I'accession immobiliére sur les terrains et parcelles de ces
diverses phases ; I'échéance de la renonciation a I'accession immobiliére varie d’une phase a l'autre.

T&P a manifesté son souhait d'entamer la commercialisation de la phase F.

EN FOI DE QUOI IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
Article 1 -

La Commune autorise T. & P. a ériger sur lesdits biens, les constructions et ouvrages qu'elle désire
a ses frais, risques et périls exclusifs, dans le respect des dispositions du PCA et aprés avoir obtenu
des administrations concernées, les autorisations administratives nécessaires.

En vue de permettre la réalisation des accords intervenus, la Commune donne tous pouvoirs a T. &
P. d'introduire, en ses lieu et place, toutes demandes de permis d’urbanisme (batiment
uniquement), de faire établir les plans et tous documents qui s’avéreraient nécessaires et de signer
tous documents et pieces.

La responsabilité de la Commune ne peut étre engagée quant aux travaux et constructions érigées
sur ces terrains. IIs le sont aux frais et risques de T. & P. et ce, méme si des condamnations
devaient étre prononcées a ce sujet contre la Commune, dans lequel cas T. & P. devra garantir la
Commune de celles-ci.

Délai et Phasage

Les parties ont défini les différentes phases suivant plan en annexe. La présente convention
concerne deés lors les phases E a G, selon le plan approuvé le 27 mai 2013.

Les différentes phases seront exécutées suivant le planning ci-dessous :

Phase F : Cette phase peut étre entamée puisque 80% des lots (en réalité 80% de la surface




vendable de ladite phase) de la phase E ont fait 'objet d'une vente. Le délai de RDA de 3 ans
débutera a la date de signature dudit avenant.

Article 2 - Mandat de Vente

La Commune donne mandat exclusif a T. & P. et a tout tiers que celui-ci désignera (par exemple :
délégués commerciaux indépendants ou immobiliere, qui ne pourront engager que T&P et ses
filiales), afin de rechercher acquéreurs et de vendre les lots équipés.

Pour la phase F, le Collége communal a estimé le prix des parcelles en fonction des prix pratiqués
au niveau des phases antérieures. Ces évaluations, sur lesquelles les parties marquent leur accord,
sont annexées a la présente.

Les parties conviennent que le prix de référence est celui fixé par ledit Expert privé et le College
communal. Un prix de vente est modifié pour le lot 90 en fonction de la décote liée a la non
construction des garages G17 a G25.

. Prix de
. Prix de
Lots Superfici Types | P/m? :g;’)érc;ice fixé vente ve: tel' B
Phase F | es(m?2) yp p fixé entre actualise
: par lI'expert . suivant
parties ‘o s
révision
Lot 89
2 maisons 621.63 3f 87.716 58.828 63.074
Lot 90
5 appts 606.90 app 175.432 115.149 115.149

Ces prix ont été fixés pour une période s'‘écoulant jusqu’au 30 juin 2021.

Passé ce délai, les prix de vente sont indexés, par périodes respectives d'UN an, suivant l'indice
ABEX ; l'indice d'arrivée étant l'indice du mois précédent I'indexation et l'indice de départ étant
I'indice du mois précédent l'indexation un an auparavant. .

Lors de la signature d’'un compromis de vente, un montant équivalent a 10% du prix de vente de la
quote-part terrain et infrastructures du lot (ou de la quote-part de lot) sera demandé a I'acquéreur
via versement au compte de T. & P..

T. & P. s'engage a rembourser cet acompte a l'acquéreur dudit lot (ou de la quote-part de lot) dans
I'hypothése ol ce compromis n‘aurait pas de suite, pour autant que, aux termes des conditions du
compromis, cet acompte doive étre effectivement remboursé a l'acquéreur ; dans le cas contraire,
I'acompte sur la quote-part terrain sera reversé par T. & P. a la Commune a titre d'indemnités de
désistement de l'acquéreur.

Le présent mandat de vente est conféré pour le méme terme que celui défini a I'article 2 ci-dessus.

Article 3 - Engagement d’acquérir

Pour chaque phase, au terme de la renonciation au droit d'accession, pour autant que les ventes
n‘aient pu étre réalisées au profit de tiers dans les délais prévus a l'article 1, la signature d'un
compromis de vente valant vente, Espaces Promotion s’engage a acquérir, tant pour elle que pour
compte de tiers, les lots batissables et les quotes-parts « terrain » des appartements invendus.

Les compromis de vente déja signés au moment de I'échéance de la renonciation au droit d'accession
devront étre exécutés et les actes authentiques devront étre passés dans les quatre mois de cette
échéance. :

Il est précisé que tous les compromis signés avant cette échéance seront considérés comme ventes
et qu'il ne pourra donc étre exigé par la Commune que Espaces Promotion procéde a l'achat des lots
concernés par ces compromis et ce, pour autant que les conditions suspensives conformes a la loi
Breyne, comprises dans le contrat d'entreprise du logement, a savoir l'obtention du permis
d'urbanisme et d’un financement, soient accomplies dans les quatre mois de la signature du
compromis.




Si, endéans ce délai de quatre mois, les conditions suspensives n‘ont pas été réalisées, Espaces
Promotions aura alors l'obligation d’acquérir elle-méme les lots concernes par ces compromis.

Il est dés & présent convenu entre parties que la renonciation au droit d'accession sera
automatiquement prolongée du délai nécessaire

a la passation des actes authentiques de vente des lots concernés par ces
compromis

ou

a la passation des actes authentiques d'acquisition des lots invendus par
Espaces Promotions,

mais uniquement pour un dernier délai maximum de quatre mois a dater de I'échéance du d€lai de
validité de la renonciation au droit d’accession.

Article 4 - Divers
Toutes les autres dispositions des conventions successives et de leurs avenants sont d'application.

Les parties déclarent faire élection de domicile, pour la Commune a I’Administration communale de
Wanze, et pour T. & P. ainsi que Espaces Promotions, en leur siége social sis a 6852 Our-Paliseul, La
Besace, 14.

Fait a Wanze, le 22 mars 2021

Pour la commune, Pour Thomas et Piron,

Le Directeur général van den Haselkamp Gaétan
Ph. RADOUX

Le Bourgmestre, ’ ‘ Pour la SA ESPACES PROMOTION
C. LACROIX ) van den Haselkamp Gaétan

[1] Pour la société Thomas & Piron HOME, Frangois PIRON, représentant permanent de la SPRL
FRANCOIS PIRON, Administrateur-Délégue”

Le Directeur général Le Bourgmestre - Président
(s) M. Philippe RADOUX (s) M. Christophe LACROIX

POUR EXTRAIT CONFORME :

Le Directeur général Le Bourgmestre
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M. Philippe RADOUX M. Christophe LACROIX




