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SCHATTINGSVERSLAG

Opgesteld overeenkomstig het Kwaliteitscharter schattingsverslagen van de VLABEL

DEEL | INLEIDEND GEDEELTE

ILA. DATUM VAN HET VERSLAG

Het verslag werd opgemaakt op datum van 9 maart 2023.

1.B. IDENTIFICATIE VAN DE LANDMETER-EXPERT DIE HET VERSLAG OPSTELT:

Paul Ivo August Maria VERHAERT, NN 56.06.16 145-11, wonende te 2280 Grobbendonk,
Kasteelstraat 9,

ingeschreven op het tableau van de Federale Raad van landmeters-experten met nr. LAN040257,
beédigd voor de Rechtbank van Eerste Aanleg te Turnhout op 8 december 1994,

opgenomen op de VLABEL-lijst onder nr. 003213191886 bij beslissing van 28 december 2017, ter
herbevestiging van de beslissing van 15 april 2015.

1.C. IDENTIFICATIE VAN DE OPDRACHTGEVER(S):

De schatting wordt uitgevoerd op verzoek van: Stad & OCMW Lier
Dungelhoeffsite - Paradeplein 2 bus 1
2500 LIER

I.D. DOEL VAN DE SCHATTING:

De schatting wordt opgesteld m.b.t. de aankoop van een perceel grond.

I.E. REFERENTIEDATUM SCHATTING:

De schattingswaarde van het goed wordt bepaald op datum van 9 maart 2023.

I.F. DATUM PLAATSBEZOEK:

Het eerste plaatsbezoek heeft plaatsgevonden op 19 maart 2021.

1.G. IDENTIFICATIE VAN DE TE SCHATTEN GOEDEREN
Lier 2¢ Afdelin

Ligging Aard Sie | Nr. m? K.l. (€)

Lisperstw. | Grond A Delen van 662/H 18,02 + 10,62 = 28,64 | niet gekend

Oppervlakten volgens opmetingsplan van VH&C Landmeters dd. 9/09/2022. Loten 1B & 1C
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DEEL I BESCHRUVING EN WAARDERING

DEELII.1.A. GROND — LISPERSTEENWEG, 2500 LIER

1I.1.A.a. Algemene beschrijving:

Deel van privaat domein gelegen in Lispersteenweg, strook naast Rijenweg.

11.1.A.b. Liggingsplannen en schetsen:

1. Liggingsplan:

Mobiscore dichtstbijzijnde gekende adres

2500 Lier Lispersteenweg 222 Verwijder T
o Hooos A QO
’ Openbaar vervoer Onderwijs Winkels & diensten Ontspanning, sport & Gezondheid & zorg
cultuur
Goed aanbod Zeer goed bereikbaar Zeer goed bereikbaar Goed bereikbaar Zeer goed bereikbaar

Milieu impact () Personaliseren Ty
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2. VUittreksel uit het kadasterplan:
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3. Uittreksels uit het opmetingsplan van VH&C Landmeters dd. 9 september 2022.
Betreft Loten 1B & 1C

Oppervlakte
Lotnr.  Kadaster (m?)
1A Sectie A - nr. 662H (deel) 1187,25
1B Sectie A - nr. 662H (deel) 18,02
1C Sectie A - nr. 662H (deel) 10,62
2 Sectie A - nr. 669L 505,52
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11.1.A.c. Foto’s

Luchtfoto
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11.1.A.d. Bijzondere beschrijving gebouwen:

Niet van toepassing.

1I.1.A.e. Uitrusting van de aangrenzende straat of toegangsweg:

Het perceel is gelegen aan Lispersteenweg, naast Rijenweg.

11.1.A.f. Afmetingen van de eigendommen:
Oppervlakten:

Lot 1B: 18,02 m?

Lot 1C: 10,62 m?

Totaal: 28,64 m?

Oppervlakten volgens opmetingsplan van VH&C Landmeters dd. 9 september 2022

11.1.A.8. Bijzonderheden en algemene opmerkingen inzake de bebouwing:

Niet van toepassing.

11.1.A.h. Stedenbouwkundige gegevens:

Volgens het KB gewestplan ligt het perceel in woongebied.

11.1.A.i. Gegevens inzake onroerend erfgoed:

Niet van toepassing.

11.1.A.j. Gegevens inzake eventuele voorkooprechten:

Volgens de gegevens geraadpleegd op het Geopuntloket, de centrale toegangspoort tot
geografische overheidsinformatie in Vlaanderen is er op dit perceel geen recht van voorverkoop
van toepassing.

11.1.A.k. Gegevens inzake de watertoets:

Volgens de gegevens geraadpleegd op het Geopuntloket, de centrale toegangspoort tot
geografische overheidsinformatie in Vlaanderen is het goed:

* gelegen in een van nature overstroombaar gebied

e niet gelegen in een recent overstroomd gebied

* niet gelegen in een risicozone voor overstromingen

Dorp 54, 2288 Bouwel | tel +32 (0)14 514 680 | info@sb-v.be
BTW BEO434 683 130 | RPR Turnhout | BNP PARIBAS BE49 1431 1264 3171 | CRELAN BE86 1030 2689 6350



[ ] SCHATTINGSVERSLAG Grond in privaat domein, Lispersteenweg-Rijenweg, 2500 Lier | Pagina 9 van 13

11.1.A.l. Eventuele juridische en burgerrechtelijke bijzonderheden:

Datum (basis) akte: n.v.t.

Conventionele erfdienstbaarheden: niet gekend
Aanvang en duur huurcontract: n.v.t.

Relevante gekende zakelijke rechten: n.v.t.

PwnNpE
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DEEL I1.1.B.
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BESCHRUVING VAN DE VERGELUKINGSPUNTEN

Noot vooraf:

Voor zover ze beschikbaar zijn worden alle algemene en bijzondere gegevens vermeld.
Vergelijkingspunten van verkopen van bouwgronden in de periode januari 2018— augustus 2021.
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AARD GOED LIGGING Kﬁgs::}?“Ac:E KA[;QE:::FEALE PKE?stES:I\TRAIé) OPP. VEI.I\RAKI:)%P NOTARIS DATUM KOOPSOM PRIJS/M?
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0490 K008 549 m? Onderhands Scheurweghs Koen 22/01/2018 € 129.500 €236
Bouwgrond Posthoornstraat Lier 2 C 0471 B002 830 m? Onderhands Van den Brande Guy 20/02/2018 €190.000 €229
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 FO03, 0994 G003 3.853 m? Onderhands Ruiters Maxime 2/05/2018 € 1.700.000 €441
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 M002 315 m? Onderhands Ruiters Maxime 27/06/2018 €124.500 €395
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994V 327 m? Onderhands Verreth Jan 2/07/2018 €128.000 €391
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 T 326 m? Onderhands Verreth Jan 2/07/2018 €127.800 €392
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 G 328 m? Onderhands Verreth Jan 5/07/2018 €129.400 €395
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 P 299 m? Onderhands Ruiters Maxime 17/07/2018 €119.900 €401
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 C002 405 m? Onderhands Ruiters Maxime 23/07/2018 €152.000 €375
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 7 356 m? Onderhands Verreth Jan 1/08/2018 € 133.500 €375
Perceel grond Watermanstraat Lier 2 A 0994 N002 300 m? Onderhands Ruiters Maxime 23/07/2018 €121.700 € 406
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 H002 300 m? Onderhands Verreth Jan 2/08/2018 € 120.000 €400
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 K 345 m? Onderhands Ruiters Maxime 3/08/2018 €134.000 €388
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 N 300 m? Onderhands Ruiters Maxime 13/08/2018 €119.000 €397
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 F 328 m? Onderhands Ruiters Maxime 13/08/2018 € 129.400 €395
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 H 328 m? Onderhands Verreth Jan 21/08/2018 €126.000 €384
Perceel grond Pannenhuisstraat Lier 2 A 0490 HOO7 189 m? Onderhands Verreth Jan 4/09/2018 €139.000 €735
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 E 329 m? Onderhands Ruiters Maxime 12/09/2018 €127.500 €388
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 Y 399 m? Onderhands Verreth Jan 13/09/2018 € 148.800 €373
Bouwgrond Spekkestraat Lier 2 C 0418 NOO3 477 m? Onderhands Van den Brande Guy 11/10/2018 € 130.000 €273
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 K003 255 m? Onderhands Verreth Jan 15/11/2018 € 109.800 €431
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 D 452 m? Onderhands Ruiters Maxime 11/12/2018 € 158.000 €350
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 R003 256 m? Onderhands Ruiters Maxime 14/12/2018 €110.500 €432
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 HOO03 378 m? Onderhands Ruiters Maxime 18/12/2018 €142.900 €378
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 F002 300 m? Onderhands Verreth Jan 3/01/2019 € 119.900 €400
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 A002 403 m? Onderhands Verreth Jan 9/01/2019 € 148.300 €368
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 S 311 m? Onderhands Ruiters Maxime 10/01/2019 €123.800 €398
Bouwgrond Zaat Lier 2 C 0019 W003, 0019 V003 2.268 m? Onderhands Verreth Jan 23/01/2019 € 985.000 €434
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 R 475 m? Onderhands Ruiters Maxime 30/01/2019 € 161.500 € 340
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 R002 312 m? Onderhands Verreth Jan 14/02/2019 € 125.400 €402
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 G002 300 m? Onderhands Verreth Jan 14/02/2019 €119.700 €399
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 A003 300 m? Onderhands Verreth Jan 19/02/2019 €119.900 €400
Bouwgrond Ramstraat Lier 2 A 0994 D002 609 m? Onderhands Verreth Jan 19/02/2019 €183.450 €301
Bouwgrond Ramstraat Lier 2 A 0994 B002 474 m? Onderhands Verreth Jan 19/02/2019 € 166.500 €351
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 K002 376 m? Onderhands Ruiters Maxime 25/03/2019 € 142.900 €380
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 M003 309 m? Onderhands Ruiters Maxime 2/04/2019 €123.900 €401
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 E002 363 m? Onderhands Verreth Jan 30/04/2019 €138.400 €381
Perceel grond Pannenhuisstraat Lier 2 A 0490 E007 331 m? Onderhands Van Cauwenbergh Jean 15/05/2019 € 100.000 €302
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 C003 346 m? Onderhands Verreth Jan 16/05/2019 € 134.200 € 388
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 X 373 m? Onderhands Ruiters Maxime 22/05/2019 € 142.000 €381
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Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 P003 309 m? Onderhands Verreth Jan 23/05/2019 €123.900 €401
Bouwgrond Vissenstraat Lier 2 A 0994 S003 467 m? Onderhands Verreth Jan 20/06/2019 € 166.500 €357
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 N003 309 m? Onderhands Verreth Jan 25/06/2019 € 123.900 €401
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 L002 355 m? Onderhands Verreth Jan 16/07/2019 € 136.900 € 386
Perceel grond Bist Lier 2 B 0185 C 1.145 m? Onderhands Verreth Jan 1/08/2019 € 295.000 €258
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 A 395 m? Onderhands Ruiters Maxime 28/08/2019 € 145.000 €367
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 P002 300 m? Onderhands Verreth Jan 16/09/2019 €121.900 € 406
Bouwgrond Leeuwstraat Lier 2 A 0994 L003 309 m? Onderhands Verreth Jan 16/09/2019 € 123.900 €401
Bouwgrond Arbeidsstraat Lier 2 A 0528 A003 392 m? Onderhands Verreth Jan 18/09/2019 € 159.000 € 406
Bouwgrond Pannenhuisstraat Lier 2 A 0640 H 626 m? Onderhands Ruiters Maxime 17/09/2019 €194.000 €310
Bouwgrond Watermanstraat Lier 2 A 0994 W 410 m? Onderhands Verreth Jan 24/09/2019 € 150.000 € 366
Bouwgrond Steenbokstraat Lier 2 A 0490 NO08 605 m? Onderhands Ruiters Maxime 7/10/2019 € 167.500 €277
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 R 475 m? Onderhands Vlaeymans Leo 9/06/2020 80.750 € €170
Bouwgrond Zonstraat Lier 2 A 0994 C003 346 m? Onderhands Van Roosbroeck Stephane 17/09/2020 145.000 € €419
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 7002 300 m? Onderhands Verreth Jan 14/01/2021 139.000 € €463
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 T002 210 m? Onderhands Verreth Jan 14/01/2021 99.500 € €474
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 Y002 300 m? Onderhands Verreth Jan 21/01/2021 139.000 € €463
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 W002 297 m? Onderhands Verreth Jan 21/01/2021 137.500 € €463
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 X002 327 m? Onderhands Verreth Jan 25/01/2021 149.000 € €456
Bouwgrond Plaslaar Lier 2 A 0391 D 306 m? Onderhands Van Hemeldonck Jan 15/02/2021 139.000 € €454
Bouwgrond Plaslaar Lier 2 A 0391 C 345 m? Onderhands Van Hemeldonck Jan 8/03/2021 164.000 € €475
Bouwgrond Bernardijnenlaan Lier 2 A 0601 V007 414 m? Onderhands Van Bockrijck Daniel 13/07/2021 185.000 € €447
Bouwgrond Bernardijnenlaan Lier 2 A 0601 W007 546 m? Onderhands Van Bockrijck Daniel 27/07/2021 212.000 € €388
Bouwgrond Kreeftstraat Lier 2 A 0994 V002 210 m? Onderhands Verreth Jan 26/08/2021 97.500 € €464
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DEEL1I.1.C. ANALYSE

11.1.C.a. Waardebepalende kenmerken

De waardebepalende kenmerken van het goed zijn hoofzakelijk: -
- De vorm en grootte van het perceel.
- De ligging.
- De gewestplanbestemming.
- De aangehaalde afleidings- en vergelijkingspunten.
- De meerwaarde voor de aangrenzende eigendom.

11.1.C.b. Afweging van de vergelijkingspunten

Zie beschrijving vergelijkingspunten.

11.1.C.c. Wijze van waardering

De schatting gebeurt via de vergelijkende methode waar bij moet opgemerkt worden dat géén van
de aangehaalde vergelijkingspunten een exacte kopie is van het te schatten goed. Zij geven een
beeld van de onroerend goed markt in de omgeving als achtergrond, waartegen het betrokken
goed moet ingepast worden middels een aantal elementen die ze in meer of mindere mate
gemeen hebben met het te schatten goed.
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DEEL11.1.D  BESLUIT

In overeenstemming met wat hiervoor werd beschreven is ondergetekende van oordeel dat de
verkoopwaarde van het hiervoor beschreven onroerend goed als volgt moet geschat worden:

Lier 29 afdeling sectie A delen van nr. 662/H
Perceel identificaties volgens opmetingsplan van VH&C Landmeters dd. 9 september 2022

Lot 1B & Lot 1C - 28,64 m? - 10.750 EUR

Na aldus voldaan te hebben aan onze opdracht, hebben ondergetekenden huidig verslag opgemaakt
met datum als in hoofding.
Ik zweer dat ik in eer en geweten, nauwgezet en eerlijk mijn opdracht heb vervuld.

——

Paul Verhaert

Landmeter-Expert

Nr. tableau: 040257

Beédigd voor de Rechtbank van Eerste Aanleg te Turnhout op 8 december 1994.

Opgenomen op de VLABEL-lijst onder nr. 003213191886 bij beslissing van 28 december 2017, ter
herbevestiging van de beslissing van 15 april 2015.
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