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Annexe 4

Cadre 1

a) Demandeur

Personne morale

Dénomination ou raison sociale : Emaar sprl

Forme juridique : sprl

Adresse

Rue : Avenue Reine Elisabeth  n® 40

Code postal : 5000 Commune : Beez ( Namur) Pays : Belgique
Téléphone : 081/250.100 Fax :081/250.101

Courriel : tb@bouvier.be

N° de TVA: 0897 665 714

Personne de contact

Nom : BOUVIER Prénom :Thibault
Qualité : Gérant
Téléphone :081/250.100 Fax :081/250.101

Courriel : tb@bouvier.be

b) Architecte

Architecte

Nom : Chenoy Prénom : Elise

Dénomination ou raison sociale d’'une personne morale : /
Forme juridique : personne physique

Qualité : Architecte

Adresse
Rue : Avenue Reine Elisabeth n° 40 boite: /
Code postal : 5000 Commune : BEEZ (Namur) Pays : Belgique

Téléphone : 0497/24.69.08 Fax: /

Courriel : elise.chenoy@aec-archi.be

Le demandeur a regu de son architecte I'attestation n® 21027000206701 délivrée le 09/02/2022 par
I'Ordre des Architectes pour le présent projet qui confirme que ce dernier est bien en droit d’exercer

la profession. Le contenu de I'attestation est accessible sur le site www.archionweb.be — attestation.
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Cadre 2 - Objet de la demande

Description succincte du projet :
- CHANGEMENT D’AFFECTATION :

-RESTAURATION DE L'ABBAYE NOTRE-DAME DU VIVIER : AMENAGEMENT DE BUREAUX,
RESTAURANT, ACCUEIL TOURISTIQUE ET SALLES DE RECEPTION/ SEMINAIRES

- CREATION DE 4 GITES

- CREATION D’UN RESTAURANT DANS LA CHAPELLE DE L’ABBAYE

- CREATION D’UN RESTAURANT DANS LES PAVILLONS D’ETE
- RESTAURATION DES FACADES DE L’ABBAYE NOTRE-DAME DU VIVIER : RESTAURATION DES
MACONNERIES EN PIERRE ET EN BRIQUE, RESTAURATION ET REMPLACEMENT DES
MENUISERIES EXTERIEURES, RESTAURATION DES VERRIERES.

Si la mise en ceuvre du projet est souhaitée par phases, la description de ce phasage :

/

Cadre 3 - Coordonnées d’implantation du projet

Rue : rue Notre-Dame du Vivier n® 153
Commune : 5024 Marche-les-Dames (Namur)

Liste des parcelles cadastrales concernées par la demande

Si le projet concerne plus de cing parcelles, joindre une vue en plan reprenant I'ensemble des parcelles
VOIR PLAN CI-JOINT

Commune Division Section N° et exposant Propriétaire

Parcelle 1 NAMUR NAMUR 20 K B % 178C Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 2 NAMUR NAMUR 20 P/B 182E , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 3 NAMUR NAMUR 20 ?{ B IR0 Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 4 NAMUR NAMUR 20 A 193A Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 5 NAMUR NAMUR 20 A » 194P , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 6 NAMUR NAMUR 20 A 194V Emaar sprl
DIV/MLD
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Parcelle 7 NAMUR NAMUR 20 . 194W Emaar sprl
DIV/MLD £

Parcelle 8 NAMUR NAMUR 20 185 _ Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 9 NAMUR NAMUR 20 . 19682 Emaar sprl
DIV/MLD i

Parcelle 10 NAMUR NAMUR 20 196 C2 Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 11 NAMUR NAMUR 20 + 196 E2 , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 12 NAMUR NAMUR 20 196 F2 , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 13 NAMUR NAMUR 20 198A Emaar sprl
DIV/MLD ¥

Parcelle 14 NAMUR NAMUR 20 2018 , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 15 NAMUR NAMUR 20 202D » Emaar sprl
DIV/MLD '

Parcelle 16 NAMUR NAMUR 20 202 E Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 17 NAMUR NAMUR 20 203A/2 | Emaar sprl
DIV/MLD ! ;

Parcelle 18 NAMUR NAMUR 20 203G -~ Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 19 NAMUR NAMUR 20 206D ¢ Emaar sprl
DIV/MLD ‘

Parcelle 20 NAMUR NAMUR 20 207 G Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 21 NAMUR NAMUR 20 o 20T H g Emaar sprl
DIV/MLD .

Parcelle 22 NAMUR NAMUR 20 207 L Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 23 NAMUR NAMUR 20 207N, | Emaarsprl
DIV/MLD

Parcelle 24 NAMUR NAMUR 20 208C Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 25 NAMUR NAMUR 20 « 208D o Emaar sprl
DIV/MLD ’

Parcelle 26 NAMUR NAMUR 20 208E , Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 27 NAMUR NAMUR 20 * 208H 4 Emaar sprl
DIV/MLD b

Parcelle 28 NAMUR NAMUR 20 210C » Emaar sprl
DIV/MLD

Parcelle 29 NAMUR NAMUR 20 e 21189 Emaar sprl
DIV/MLD '

Existence de servitudes et autres droits :

Non

Oui-
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Cadre 4 - Antécédents de la demande

o Réunion de patrimoine en date du 20/06/2019

o Certificat d’'urbanisme n°1 délivré le........cccceunne. . g
o) Certificat d’'urbanisme n° 2 délivré le........oeeeennn. @ ...
o

Autres permis relatifs au bien (urbanisme, urbanisation, environnement, unique, implantation
commerciale, intégré, ...) :

- Permis d'urbanisme concernant la restauration des murs de cléture de
I’'abbaye, délivré en date du 16/04/2021

- Permis d'urbanisme concernant la restauration des couvertures et des
charpentes de I'abbaye, délivré en date du 12/07/2021

Cadre 5 - Situation juridique du bien

Liste des documents du CoDT qui s’appliquent au bien et précision du zonage

o Schéma de développement territorial si application de I"article D.11.16 du CoDT :

0 Plan de secteur : Zone Services Publics et Equipements Communautaires — Zone Plan d’eau -
Zone Parc

o) Schéma de développement communal : Services Publics et Equipements Communautaires —
Eau — Parc

o Biensitué - dans - a proximité - d'un site Natura 2000 proposé ou arrété - d'une réserve naturelle
domaniale - d’une réserve naturelle agréée - d’une cavité souterraine d’intérét scientifique - d'une
zone humide d’intérét biologique - d'une réserve forestiére — visé(e) par la loi du 12 juillet 1973 sur
la conservation de la nature...

mm%ﬁmwmeﬂx—. i Hat j TTIT




CADRE 5 — Composition dossier permis

SITUATION JURIDIQUE DU BIEN.

Concerne : Restauration de I’abbaye Notre-Dame du Vivier : aménagement de bureaux, restaurant,
accueil touristique et salles de réception/séminaires — Création de 4 gites — création d’un restaurant dans
la chapelle de ’abbaye — création d’un restaurant dans les pavillons d’été.

Identification du demandeur

= Nom : Emaar sprl

- Prénom : /

- Qualité : société anonyme

- Domicile : 40, Avenue Reine Elisabeth 5000 Beez.
- Numéro de téléphone : 081/250.100

- Numeéro de fax : 081/250.101

- Date de la demande: 14/02/2022

Architecte :

Elise CHENOQY, 40 Avenue Reine Elisabeth 5000 BEEZ.
Tel : 081/250.108 — gsm : 0497/24.69.08
elise.chenoy(@aec-archi.be - www.aec-archi.be

Présentation des actes et travaux projetés :
* Situation : 153, rue Notre-Dame du Vivier 5024 Marche-Les-Dames

* Description : Restauration de I’abbaye Notre-Dame du Vivier : aménagement de bureaux, restaurant, accueil
touristique et salles de réception/séminaires — Création de 4 gites — création d’un restaurant dans la chapelle de
I’abbaye — création d’un restaurant dans les pavillons d’été.

* Affectation actuelle : abbaye — inoccupée actuellement
* Affectation future : Bureaux — salles de séminaire et de réception — restaurant - gites
* Patrimoine : Batiment classé et repris au patrimoine exceptionnel de Wallonie.

Arrété de classement : Les batiments et murailles de I'Abbaye du Vivier a Marche-les-
Dames, a I'exception des constructions postérieures a la fin du XVIIle siécle. La totalité du
monument classé présente le caractére exceptionnel.

Date classement: 22/01/1969 — Date repris Patrimoine exceptionnel de Wallonie : 26/10/2016
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* PLAN DE SECTEUR : Zone Services Publics et Equipements Communautaires —
Zone Plan d’eau — Zone Parc
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PATRIMOINE :

Légende

Batiments
+  Bat Points d'adresses
Batiments
Bariment ORD
Batment S
Batiments Annexes (S)

[ | BATIMENT Arnexes

Patrimoine - Monuments et Sites classés
Classement - Monuments classés
K 3 Cassement- Monuments classes
Patrimoine - Biens repris et ensembles urbanistiques
Patrimoine - Bians repris et ensembles urbanistiques
Patrimoine - Biens repris ponctusliement & linventaire
1= T Patrimoine - Cartographie Archéologique de Wallonie
2 Patrimoine - Inventaire du Patrimoine Culturel
Immoaobilier
Patrimoine - Murs repris ponctuellement a inventaire

~———— Patrimoine - Murs repns porctutiement & inveniaire

",

Batiments PICC
PICC - Batiments (surface)

C- Bitments

P g5
| Voiries
| PICC - Voiries (bords)
esier) &
TX Voiries
+ VOIRIES Voiries Noms
Voiries Axes - sections
voine régonale
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ARRETE DE CLASSEMENT :

Arrété de classement : Les batiments et murailles de I'Abbaye du Vivier a Marche-les-
Dames, 4 I'exception des constructions postérieures a la fin du XVIIIe siecle. La totalité du
monument classé présente le caractére exceptionnel.

Date classement: 22/01/1969 — Date repris Patrimoine exceptionnel de Wallonie : 26/10/2016

Royaume de Belgique

MINISTERE DE LA CULTURE

Administration des Arts et des Lettres.

A/NC/277/Nr/EM

BAUDOUIN
Roi des Belges
A tous, présents et & venir, Salut,

Vu la loi du 7 aofit 1931 sur la conservation des monuments et des sites;

Vu l'avis donné par la Députation permanente du Conseil provinoial de
Namur dans sa délibération du 16 mars 1967;

Vu l'avis dénné par la Commission royale des monuments et des sites, le
5 avril 1967;

Sur la proposition de Notre Ministre de la Culture frangaise et de l'avis
de Hos Ministres qui en ont délibéré en Conseil,

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS :

Article ler.— Sont classés comume monument, en raison de leur valeur
artistique, conformément aux dispositions de l'article fer de la loi du
7 aoflt 1931, les bAtiments et murailles de 1'Abbaye de Marche-les-Dames
(Namur), & l'exception des constructions postérieures & la fin du XVIII&
si#cle, (parties hachurées et désignées par les lettres X, Y, Z ainsi
que la parcelle cadastrale 211 b indiquées sur le plan ci-annexé.)

Les bAtiments antérieurs au XVIII& sidole notamment 1l'église et le
presbytére sont connus au cadastre, commune de Marche-les-Dames, Section
A, n° s 196z(8ad45ca) et n°® 196 a2 (7al5eca), propriété du Séminaire
épiscopel de Namur.

Les autres biens antérieurs au XVIII& s. sont connus au cadastre, commune
de Marche-les-Dames, Section A, n® 193 a (30ca), 194 m(90ca), 194 n(250a)
198 a(3a), 202 c(partie de 5 a), 194 °(partie de 18 a 55 ca), 194 q(parti
de 5 a 65 ca), 194 s(partie de 18 a 75 ca), 194 r(partie de 42 a 15 ea),
203/2 (43ca), 195 (35ca), 196 b2 (66a 15 ca), 196 c2 (partie de 13 a

55 ca), propriété de l'a.s.b.l. "Les Religieuses Carmélites Apostcligues” |
& Marche-Les-Dames,

Article 2,- Notre linistre de la Culture”frangaise est shargé de
l'exécution du présent arrdté.

Donné &

PAR LE ROI : (0] Brslo—
Le Miniatre de Xa Culture frangaise,

e

() A (s
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* TRAITEMENT DES EAUX USEES:

Legende

Batiments
+  Bati Points d'adresses
Batiments
[~ ] Béument ORDINAIRE
[T 7] Batument SPECIAL
Batiments Annexes (S)
[T] BATIMENT Arnexes

SPGE17 Zonage PASH

Batiments PICC
PICC - Batiments (surface)
[~ ] PICC- Batiments
|| PICC-Lesannexes

Voiries
PICC - Voiries (bords)
e PICC - Vioiries Bord de voiria
——— PICC - Voiries Chemin Bord
PICC - Voiries Entrée propriété
PICC17 — Voiries (bords)
——— PICC17 Vaoiries Bord de voirie
——— PICC17 Voiries Cherin Bord
PICC17 Vaoiries Entrée propriété
TX Voiries
+  VOIRIES Voiries Noms
Voiries Axes - sections

Voirie régionale

Réseaux SPGE Assainissement Eaux usées

E58 SPGE17 (ll) ZAA - Habitat et Equip.communautaire
BB SPGE?7 (ib) ZAT - Habitat et Equip.communautaire
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SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL :
Services Publics et Equipements Communautaires — Eau — Parc
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* SCHEMA D'ORIENTATION LOCAL :

Pas de plan communal d'aménagement
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* PLAN CADASTRAL :
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* CONSERVATION DE LA NATURE :

Hydrographie
PICC - Hydro (Axes) Cours d'eau non navigables et
Fleuves
PICC - Hydro (Axes) Cours d'eau non ravigables
PICC - Hydro (Surfaces) Plan d'eau - Bassin artificiel -
Piscine
L] PICC - Hydro Plan d'eau naturel
PICC - Hydro (bords) Plan d'eau - Berges - Bassin
d'orage
PICC - Hydro Berge
PICC - Hydro Plan d'eau

Limites Administratives
Limites Anciennes communes

Batiments PICC
PICC - Batiments (surface)
PiCC - BAuments
PICC - Les annexes
Conservation de la Nature
Conservation Nature - Arbres et patrimoine arboré

(S5C)
Conservation Nature - ICEDD Arbres (SSC)
Conservation Nature - Site Natura 2000 (SPW)
Conservauon Nature - Natura 2000
Conservation Nature - Structures écologlques
principales
B G:ructure écologique -
St ure écologique
B G:rucure écologiques Zones centrales ZC

Conservation Nature - Vergers

Vergers
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* CONTEXTE PAYSAGER :
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NATURA 2000 :

N}
N

DONNEES A AFFICHER
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RISQUES NATURELS — CONTRAINTES GEOTECHNIQUES :

D9C =

Légende
Batiments
+  Bati Points d'adresses
Batiments
Batimen: ORDINAIRE
Banmen: SPECIAL
Batiments Annexes (5)

| BATIMENT Annexes

Bétiments PICC
PICC - Batiments (surface)

PICC - Les anrexes

Risques Naturels - Contraintes
Atlas du Karst - Karst Formation carbonatées
[EEE] Risques naturels - Kars: Calcaire du Dévonien
] Resques natureis - Karsz caicaire du Carbonifere
Risques naturels - Aléa d'inondation
B Risgues rordatior - Aléa tris fable
Risques inondatiors - Aléa fa:bie
Risgues nonostions - Aiéa moyen
Risques naturels - Contraintes Eboulements

| Riscues naturels - Ecoulements versants supérieur 30% contrairtes

tlevdes

Risques naturels - Risques affaissement minier
=7 Risques miniers - Ionages En retran
3 Risques miniers - Zonages Reroncds ou dechus

Voiries
PICC - Voiries (bords)
——— PICC - Voiries Bord de voirie
PICC - Voiries Chemin Bord
PICC - Voires Entrée proprétd
PICC17 - Voiries (bords)
—— DICCI7 Voiries Bord de voine
PICC17 Veiries Chemin Bord
PICCY? Voiries Ertrée propriéve
TX Voiries
+  VOIRES Vaines Noms
Voiries Axes - sections
voine régonale
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* OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL :

Légende 1

Batiments
+  Bati Points d'adresses
Batiments
Baument ORDINAIRE

Batiments Annexes (S)

BATIMENT Annexes

Occupation et Utilisation du Sol

Atlas Urbain
Forets
Routes de transit rapides et tarrains associes
Structures isolées

Tissu urbain discontinu basse densité (Niveau étanchéizé 10% -

Unites ingdustrielles, commerciales, publiQues, militaires et privées

Zones agricoles, semi-raturelies et de marécages

w "
(=]

Zones urbaines vertes
SIGEC Parcellaire agricole anonyme 2017
Autres utilisations

Céréales et assimilés
B Cléagineux
Production fourragére
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Présence d’un cours d’eau de 1% — 2¢™® — 3¢™ catégorie : Gelbressée
Autres ...

o ©

Pour la région de langue frangaise, en application du Code wallon du Patrimoine
Batiment classé et repris au patrimoine exceptionnel de Wallonie.

Arrété de classement : Les batiments et murailles de I'Abbaye du Vivier a Marche-les-Dames,
a I'exception des constructions postérieures a la fin du XVllle siécle. La totalité du monument
classé présente le caractére exceptionnel.

Date classement : 22/01/1969 — Date repris Patrimoine exceptionnel de Wallonie
26/10/2016

o site - site archéologique - monument - ensemble architectural - figurant sur la liste du patrimoine
immobilier exceptionnel
zone de protection
bien repris pastillé a I'inventaire régional du patrimoine
bien relevant du petit patrimoine populaire qui bénéficie ou a bénéficié de I'intervention
financiére de la Région
bien repris a I'inventaire communal
bien visé a la carte archéologique pour autant que les actes et travaux projetés impliquent une
modification de |a structure portante d’un batiment antérieur au XXe siécle

o bien visé a la carte archéologique, pour autant que les actes et travaux projetés impliquent une
modification du sol ou du sous-sol du bien

o bien visé par un projet dont la superficie de construction et d’aménagement des abords est égale

ou supérieure a un hectare
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Cadre 6 - Options d’aménagement et parti architectural du
projet

Contexte :
L’HISTOIRE DE L’ABBAYE NOTRE-DAME DU VIVIER :

L.’abbaye se situe dans une vallée encaissée, sur la petite commune rurale de Marche les Dames,
a 9 kilomeétres en aval au nord-est de la « Capitale Wallonne ».

Placée plus précisément en rive gauche du fleuve de la Meuse, dans I'environnement forestier
de la vallée de la Gelbressée, I'Abbaye Notre Dame du Vivier est une trés ancienne institution
religieuse datant du début du XIIeme siecle.

L'Abbaye, fondée par des moniales cisterciennes, verra au cours des siécles passer en ses murs
différents ordres religieux

24 Fond de -
Marche Wasis
24
Bayet le Bideau
Bois du )
Moulin 4
;s o
5 Marc
les-D
o
Bois des :
= Ruu ISl :

Entourée de forét située en zone Natura 2000, le domaine de I’abbaye comprend une superficie
totale de 7,5 hectares.

C’est la seule abbaye de moniales cisterciennes de Wallonie qui soit parvenue intacte jusqu’a
nous, avec son quartier abbatial orné de trés beaux stucs de Moretti, son église renfermant des
ceuvres d’art, picturales et sculpturales de valeur, son cloitre ogival et son ancien cimetiére
abritant, dans un préau, les dalles funéraires des abbesses depuis la grande réforme jusqu’a la
révolution francaise de 1789, sa salle chapitrale avec ses pierres tombales, son réfectoire avec
sa chaire de lecture (chaire de vérité), son hotellerie du XVIIéme siécle et sa porterie de la
méme époque, reconstruite en 1774.

Arrété de classement : Les batiments et murailles de 1I’Abbaye du Vivier & Marche-les-Dames,
a I’exception des constructions postérieures a la fin du XVIIléme siécle. La totalité du
monument classé présente un caractere exceptionnel. Classé le 22 Janvier 1969. Repris au
patrimoine exceptionnel en date du 26 octobre 2016.

C’est la seule abbaye de moniales cisterciennes de Wallonie qui soit parvenue intacte jusqu’a
nous, avec son quartier abbatial orné de trés beaux stucs de Moretti, son église renfermant des
ceuvres d’art, picturales et sculpturales de valeur, son cloitre ogival et son ancien cimetiére
abritant, dans un préau, les dalles funéraires des abbesses depuis la grande réforme jusqu’a la
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révolution frangaise de 1789, sa salle chapitrale avec ses pierres tombales, son réfectoire avec
sa chaire de lecture (chaire de vérité), son hotellerie du XVIIeme siécle et sa porterie de la
méme époque, reconstruite en 1774.

De trés belles armoiries des abbesses surmontent les portes d’entrée de I"abbaye et du cloitre.
La communauté cistercienne de Marche-les-Dames exerga une grande influence dans la région
et méme au-deld, sur le plan spirituel et, dans une moindre mesure, le plan économique. En
effet, ces religieuses possédaient un moulin banal, un moulin & huile, une “scierie de bois a
I’eau”, trois fermes a Tillier : celle de I’abbaye, celle de Jonquoy et du Try, ainsi que trois
étangs. Elles possédaient également une ferme a Wartet et une a Nameche.

Différents ordres religieux se sont succédés a Marche-les-Dames : les Bernardines d’abord,
depuis le Moyen Age jusqu'a la fin de I’ Ancien Regime, les peres Lazaristes, les sceurs de Saint-
Vincent de Paul, les Ursulines de Cologne et enfin des Carmélites apostoliques.

L'abbaye Notre-Dame du Vivier est située dans la vallée de la Gelbressée, autrefois la Marca,
frontiére entre les pays des Aduatiques et des Eburons et plus tard, du comté de Namur ; endroit
peut-étre aussi ou se retirérent les "dames" des seigneurs partis en croisades, d'ou le nom du
lieu : Marche-les-Dames. Ce n’est probablement qu’au début du XllIéme siécle que le
monastere adopta la régle de Citeaux. Ce site a été choisi dans la tradition cistercienne pour
permettre la vie contemplative des moniales : le calme du creux de la vallée pousse au
recueillement, les sources naturelles abondantes alimentent les batiments et la forét fournit le
bois de chauffage. Dans 'histoire des lieux, la premiére mention de l'existence du monastére
cistercien du Vivier Sainte-Marie date de 1236, le siécle ayant d'ailleurs vu naitre la plupart des
maisons cisterciennes en pays mosan.

Aprés les cisterciennes, les Sceurs de Saint Vincent de Paul occupérent 1'abbaye.

En 1875, des Ursulines, enseignantes a Cologne et exilées d’Allemagne, viennent s’installer a
Marche-les-Dames.

En 1920, la plus grande partie du monastére devint la propriété des Carmélites Apostoliques de
Saint-Martin Belleroche en France. Elles y ont établi un pensionnat réputé.

En 1965, le couvent cessa ses activités d'enseignement et devint un centre d'accueil pour les
dames convalescentes. Il sert aussi d'endroit calme pour les étudiants, séminaristes et
communiants en récollection.

En 1969, un arrété royal classa le batiment et le site environnant.

En 1972, les carmélites cédent leurs biens a 'IPROMA, organisme créé par le diocése de Namur
pour poursuivre l’activité de I’école d’arts et métiers de Maredsous. L’IPROMA utilisa
I’abbaye comme internat pour I' LA.T.A. ( Institut des Arts et Techniques Artisanales) de
Namur.

En 1976, les Abbés J. WOITRIN et R. GREINDL, appuyés par I'Evéché de Namur, soucieux
de restaurer la vie monastique a I’abbaye proposent aux Petites Sceurs Moniales de Bethléem
de s’y établir. En 1981, grace aux Petites Sceurs Moniales de Bethléem, le site de I"abbaye
retrouve sa vocation de vie monastique et d’accueil de retraitants.

Début 2000, cette Communauté fut remplacée par Madonna House, un mouvement d'apostolat
laic composé de laics, hommes et femmes et de prétres.

Actuellement, le site est inoccupé depuis 2006.

Arrété de classement : Les batiments et murailles de 1I’Abbaye du Vivier a Marche-les-Dames,
a I’exception des constructions postérieures a la fin du XVIIIeme siecle. La totalit¢ du
monument classé présente un caractére exceptionnel. Classé le 22 Janvier 1969. Repris au
patrimoine exceptionnel en date du 26 octobre 2016.
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LE PROJET :

AFFECTATION :
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L’abbaye Notre-Dame du Vivier a Marche-les-Dames comprendra plusieurs affectations :

Dans [’abbaye méme : I

Des bureaux, vestiaires, rangements, salles de réunion, réfectoire pour les bureaux
Un restaurant dans 1’abbaye, un restaurant dans la chapelle (en-dehors des batiments) et
le restaurant des terrasses de I’abbaye (en-dehors des batiments)
Un espace accueil touristique
- Des salles de réception
Locaux techniques (chaufferies, sanitaires, ...)
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Dans les annexes de I’abbaye. en-dehors des batiments principaux :

Les cuisines du restaurant de I’abbaye l (au RDC des petites maisons en dehors des
batiments principaux), reliées a 1’abbaye par un passage couvert vitré I

Un restaurant dans la chapelle

Le restaurant des terrasses de I’abbaye (petites restaurations et bars) — Pavillons de
jardin §

Gite 1 — 6 personnes @

Gite 2 — 8 personnes I

Gite 3 — 16 personnes [8| (aux étages des petites maisons en dehors des batiments
principaux),
Gite 4 — 6 personnes l
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Le futur projet présente deux axes :

1- La création de bureaux
2- Le développement touristique

1 - LES BUREAUX (zone en rouge sur le plan ci-dessous) :

Les bureaux prendront place dans les ailes des anciens logements des religieuses de 1’abbaye.
Ces bureaux seront aménagés en conservant les volumes, les murs, les fagades, les ouvertures,
...existants. Le choix de créer des bureaux a été pris car ¢’est la solution la moins envahissante
pour le batiment. En effet, la création de logement par exemple nous aurait contraint a faire
beaucoup de percements et d’adaptations de la structure existante, ce qui est exclu au vu du
caractére exceptionnel du lieu. Ce choix ne dénature pas les lieux.

Il y aura +/- 60 bureaux aménagés principalement au ler et au 2éme étage.

Les grandes salles existantes de |’aile est (zone en mauve sur le plan) seront dédiées au business
et a la culture.

%
l.L

L’abbaye a toujours été divisée en deux circuits de circulation (en jaune et orange sur le plan
ci-dessous). Cette double circulation a été créée pour que les sceurs de cceur et les converses ne
se croisent pas. En effet, les converses qui assuraient le service €tait beaucoup plus libres que
les moniales. Elles ne pouvaient donc étre ensemble. Il y a donc deux cloitres dans 1’abbaye.
Le cloitre qui entoure la cour intérieure (orange) et le cloitre de service (jaune) dans I’aile ouest.
Nous allons récupérer cette double circulation dans le projet pour séparer les bureaux de
I’occupation des grandes salles.

Les grandes salles seront dédiées au business : réunions d’entreprise, rencontres
professionnelles, séminaires, ...

Elles serviront également d’espaces dédiés a la culture : exposition d’art, concert de musique
classique, ...

Un grand bloc sanitaire sera aménagé dans I’hotellerie, idéalement situ¢ entre le restaurant de
I’abbaye et les espaces de bureaux. Nous avons opté pour le rassemblement des sanitaires pour
étre le moins invasif possible dans 1’abbaye. Un wc accessible aux PMR sera aménagé au rdc,
coté aile nord, prés de I’entrée. Ce we était déja existant et sera réaménagé. Une autre zone
sanitaire sera aménagée au 2°™ étage, dans les greniers de 1’aile sud mais beaucoup plus petite
que celle du rde. Cette zone sera accessible uniquement par les bureaux les plus proches.

5 )
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2 — LE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE (zones en rouge et en mauve sur le plan ci-
dessous) :

A - Création d’un restaurant dans ’abbaye

B - Création d’un restaurant dans la chapelle

C - Aménagement des terrasses de 1’abbaye, avec un restaurant d’été dans les pavillons

D - Aménagement de 4 gites

E - Invitation & la promenade a pied ou a vélo dans les jardins de 1’abbaye et dans les foréts
avoisinantes, aménagements des jardins (espaces dédiés aux animaux, plantes médicinales,
potager, ...)

A - Création d’un restaurant dans ’abbave :

Situé dans I'aile de I’abbesse au rdc et dans le presbytére au rdc et a I’étage, le restaurant
accueillera les visiteurs le midi et le soir. Dans une des salles de 1’aile de 1’abbesse et dans une
des salles du presbytére, on peut retrouver des décors stuqués réalisés par les fréres Moretti en
1781. Ces stucs seront restaurés lors des travaux de restauration intérieurs.
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Les salles du restaurant seront aménagées le plus simplement possible afin de ne pas dénaturer
le lieu dans lequel on se trouve. Les espaces seront maintenus comme actuellement. Le
restaurant comprendra donc plusieurs entrées et sorties, on réutilise les acces existants. L’acces
entre le presbytére et I’aile sud sera denouveau ouvert pour permettre une circulation entre les
deux espaces du restaurant. Les espaces entre les différentes ailes seront séparés par une des
cages d’escalier existante, maintenue telle qu’elle existe actuellement. Le restaurant sera
accessible directement depuis |’extérieur mais aussi depuis le cloitre de I’abbaye. Il est
idéalement situé sur le site car il est facilement accessible et offre aux visiteurs une tres belle
vue sur les jardins et sur le vivier de I’abbaye.

Le restaurant sera aménagé au rdc mais aussi au 1°" étage du presbytére. Ces salles seront
accessibles par |’escalier situé dans le presbytére et par I’escalier situé entre la presbyteére et
I’aile sud. Les salles de 1’étage seront accessibles pour les plus grands groupes. Les greniers du
presbytére resteront des espaces de rangements et de stockage, non accessibles au public.

Les cuisines du restaurant :

Les cuisines seront installées a I’extérieur des batiments de I’abbaye, au rez-de-chaussée des
petites maisons situées a ’arriére 2,3,4,5 et 6. Au rdc de la maison 1, il y aura des rangements
pour la cuisine et I’entretien du jardin. Nous avons fait ce choix pour ne pas polluer les espaces
patrimoniaux de I’abbaye. En effet, créer des cuisines demande beaucoup d’interventions sur
I’espace, avec le passage des gaines de ventilation, hottes, les évacuations d’eaux, ... De plus,
pour créer des cuisines, il faut évidemment tenir compte des impositions de 1’afsca. Les murs
et les sols devaient donc étre refaits et adaptés a la vie actuelle. Le bruit et les odeurs auraient
¢également été nuisibles pour activité de 1’abbaye. C’est pour éviter ce caractere invasif que
nous avons choisi de mettre les cuisines hors de 1’abbaye tout en gardant un acces direct entre
les deux espaces. Pour se faire, nous réutilisons un passage entre ces maisons et I’abbaye qui
existait déja du temps des religieuses. Le passage existant vétuste sera remplacé par un passage
entiérement vitré nous permettant ainsi d’avoir une pleine transparence entre les différents
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espaces. Chaque intervention est traitée de maniére contemporaine et minimaliste. L aspect
transparent de ce passage le rend presque invisible et s’harmonise donc parfaitement avec les
batiments qui I’entourent.

Une terrasse pour le restaurant sera aménagée dans les jardins du presbytére. Celle-ci sera tres
simplement aménagée, en gardant de la pelouse au sol afin d’étre le moins invasif possible.

Les volumes 5 et 6 comprennent actuellement un préau rudimentaire et une annexe en pierre a
moitié¢ détruite. Ces deux volumes seront restaurés tout en gardant 1’esthétique et 1’allure
existante.

En effet, le volume 5, le préau, sera entiérement reconstruit mais en gardant le méme volume,
la méme toiture & double versant et les piliers de séparation. Le nouveau batiment aura une
allure contemporaine avec des grandes baies vitrées pour remplacer la fagade avant évidée et
une toiture a versant réalisée en ardoises naturelles identiques a celles de |’abbaye. Les
nouvelles magonneries autour des baies vitrées seront réalisées en pierre.

Ce nouveau volume comprendra un espace grillade pour le restaurant de 1’abbaye. L espace
sera trés lumineux et agréable. Les clients du restaurant auront une vue sur les cuisines et sur le
grill depuis la terrasse ce qui apportera beaucoup de convivialité.

Du volume 6 existant, il ne reste qu’une partie du rdc en pierre. L’étage devait autrefois étre
réalisé en bardage bois mais tout est vétuste et détruit. La base en pierre sera conservée et
réparée, une nouvelle toiture en ardoises naturelles sera mise en place tout en conservant le
volume et la surface au sol existantes. Dans ce volume, on retrouvera des rangements pour
I’espace grillade des cuisines du restaurant.
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Une salle d’envois sera toutefois aménagée dans ['aile est de 1’abbaye pour permettre
I’alimentation des deux grandes salles, avec un monte-plat entre le rdc et le 1% étage.
L’aménagement de cet espace sera beaucoup moins invasif car il n’y a pas de cuisson dans cette
salle. Le traiteur ou restaurateur arrive avec ses plats déja préparés, il ne s’agit ici que de
réchauffer et de faire une mise en place.

B - Création d’un restaurant dans la chapelle

Situé en dehors des batiments de I’abbaye, ce restaurant accueille les visiteurs le midi et le soir,
en proposant une restauration type « brasserie » pour environ 70 couverts.

Cette chapelle avait déja été réaménagée dans les années 80. Tout a été conservé a I'intérieur.
Il s’agit ici de travaux de rafraichissement et d’aménagement. Les cuisines ont été créées dans
la petite annexe de la chapelle, déja existante.

Les sanitaires pour ce restaurant se trouvent en dehors de 1’abbaye, accessible au public.

i

Une terrasse pour le restaurant sera aménagée juste derriére la chapelle, le long du mur de
cloture en pierre situé le long de la route. Il s’agit d'un petit espace, entouré de muraille, son
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aménagement pourra donc se faire de maniere trés discréte et non invasive pour le site et rendra
cet espace chaleureux.

C - Aménagement des terrasses de ’abbaye, avec un restaurant d’été dans les pavillons

Située en dehors des batiments de 1’abbaye, les terrasses comprennent deux pavillons de jardin
entre lesquels s’étend une grande terrasse surélevée de 85m de long offrant une magnifique vue
sur 1’abbaye et ses jardins. Dés midi, la terrasse est baignée de soleil. Les pavillons de jardin
ont été transformés en restaurant d’été et proposent de la petite restauration aux visiteurs des
qu’il fait beau. Ces pavillons existaient déja. Ils ont été restaurés dans les années 90. Aucune
modification extérieure n’a été réalisée. Tout a été conservé, les volumes, les espaces, les
fagades, toitures, chéssis, ... La terrasse elle-méme était déja aménagée. Ce restaurant étant
completement extérieur ne peut donc s’ouvrir qu’en été et lorsqu’il fait beau. La terrasse est
protégée de la route par la grande muraille en pierre existante qui encercle 1’abbaye. De I’autre
coté, la terrasse s’ouvre vers le paysage et offre une vue plongeante sur les jardins et sur
|’abbaye. Les visiteurs qui viennent se promener dans les jardins, dans le parc des animaux ou
dans les foréts qui entourent [’abbaye ont donc la possibilité de venir profiter de la terrasse et
de cette belle vue tout en buvant un verre ou en consommant de la petite restauration. Les
pavillons sont aménagés en bar et en cuisine pour de la petite restauration. Il n’y a pas de
sanitaire dans cet espace. Les sanitaires les plus proches se situent dans 1’abbaye méme. Le fait
d’étre dans un lieu aussi exceptionnel mérite bien que 1’on marche un peu pour se rendre aux
toilettes. Cela permettra aux visiteurs de profiter d’une petite promenade dans les jardins.
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D - Aménagement de 4 gites

- GITE 1: Le Bief du Vivier : gite de 8 personnes : Le Bief du Vivier est situé a l'orée de la
forét domaniale (Natura 2000) et des sentiers de randonnées. Construite au moyen des pierres
d'une muraille de cloture détruite a la révolution frangaise, cette maison surplombe 1'Abbaye.
Equipé pour 8 personnes, le gite vous plongera dans 1'Histoire et dans la Nature, au milieu des
prairies, moutons, chevres, émeus, vaches et alpagas, des vieilles pierres, des sources
abondantes.

Cette maison était auparavant une maison d’habitation. Celle-ci n’est pas reprise dans I’arrété
de classement. Toutefois, nous avons voulu conserver ’aspect de cette maison au maximum.
Les volumes existants ont été maintenus. Les ouvertures existantes ont été maintenues, seul une
grande baie a été créée sur le pignon pour augmenter I’apport de lumiére naturelle dans la
cuisine. Le bief a été restauré et réouvert devant cette maison. On peut donc suivre le chemin
de I’eau au travers des jardins de ’abbaye.

- GITE 2 : Le Moulin : gite de 8 personnes : Situé a c6té du premier gite, Le Bief du Vivier,
ce gite aura une capacité de 8 personnes. Les volumes ont été¢ maintenus tel qu’ils existent
actuellement, de méme que les ouvertures extérieures. Ce batiment n’est pas non plus repris
dans I'arrété de classement, mais nous avons voulu conserver son aspect au maximum.
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Le volume situé le plus en avant de ce batiment a été aménagé en sanitaires. Ceux-ci sont
accessibles aux publics, a tous les visiteurs de I’abbaye, les promeneurs mais également pour
les clients du restaurant de la chapelle de I’abbaye. Les ouvertures existantes ont ét¢ maintenues
et offrent deux entrées dans I’espace sanitaire : wec homme et we femmes. 11 était nécessaire de
créer un espace sanitaire facilement accessible au public. Cet endroit est situé au centre du
domaine, est accessibles a tous le monde et s’insére parfaitement dans le lieu car ce volume
¢tait existant.

- GITE 3 : 10 personnes : Situé juste derriére I’abbaye, au 1°" étage. Les batiments comprenant
ce gite seront entiérement rénovés et ce de maniére contemporaine. Une annexe en bois sera
réalisée pour le gite. On retrouve un esprit « grange » avec 1’utilisation d’un bardage bois
vertical sur les murs et la toiture.

Ces maisons ne sont pas reprises dans I’arrété¢ de classement. Mais comme pour les autres
batiments, nous avons voulu conserver le plus de choses possibles et transformer ces maisons
pour qu’elles s’harmonisent au mieux avec les batiments voisins.

Les maisons existantes en pierres et en brique ont été maintenues et transformées. Les toitures
des maisons ont été uniformisées pour avoir un ensemble cohérent et qui s’intégre bien dans le
site. Le rdc en pierre des maisons est utilisé pour les cuisines du restaurant de I’abbaye. Le 1¢
étage a été aménagé en gite. La nouvelle annexe en bardage bois comprend au rde des
rangements pour les cuisines et le jardin. L’étage, accessible depuis le pignon est aménagé au
gite.
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Les maisons existantes :

L.’ensemble existant comprend :

1,2,3et4: 3 maisons + 1 garage

5 : une annexe comprenant des sanitaires

6 : deux passages a toiture plate entre les maisons et |’abbaye.

\}3,}%" k“‘\a 4
i‘i.

Les batiments existants ont une surface d'occupation au sol de 353 m? Les maisons sont
mitoyennes et sont composées de volumes avec des toitures a double versants. Les passages
comprennent un rdc et sont a toiture plate.

19




Annexe 4

Démolition :

Un des passages sera démoli entiérement. L.’ autre passage sera démoli et reconstruit de maniére
a garder un acces entre les maisons et [’abbaye comme expliqué ci-dessus. Le passage sera
reconstruit de maniére contemporaine, entiérement vitré pour laisser une pleine transparence
entre les différents espaces.

Le batiment 4 comprenant un garage sera démoli enticrement. En effet, ce volume est
complétement différent des autres. L.’axe de toiture n’est pas dans le méme sens que les autres
maisons et I’ensemble n’est pas cohérent ni harmonieux. Nous avons choisi de démolir ce
volume pour permettre la construction d’une annexe dans la prolongation des volumes
existants.

L’annexe (5) sera également démolie pour ouvrir la perspective et créer un dégagement devant
les maisons.

Transformation :

Les maisons 1,2, et 3 seront conservées et réaménagée. Le rdc en pierre et les étages en brique
seront conservés. Seule la toiture de la maison 1 sera modifiée pour se raccorder au mieux avec
les maisons voisines. Elle retrouvera une toiture a double versant comme les autres maisons.
Cette modification apportera une cohérence et une harmonie entre les batiments.

L’extension :

L'extension comprendra une surface d'occupation au sol de 85 m? et aura un volume avec une
toiture a double versant, dans la continuité du batiment d’a coté. L’extension aura la méme
emprise au sol que le garage existant.

Affectation :

Les maisons existantes comprennent 3 maisons d’habitation, un garage et deux passages
couverts.

Dans le projet, le rdc des maisons comprendra les cuisines du restaurant de I’abbaye comme
expliqué ci-dessus, un espace rangement pour les cuisines et pour I’entretien du jardin.

Les étages seront transformés en gite avec une capacité de 10 personnes.

Les matériaux de facade :

Maisons existantes :

Elles sont réalisées avec un parement pierre au rdc et brique aux étages. Les chassis sont en
bois de ton brun. Les toitures sont en ardoise artificielle. Le volume du garage est réalisé en
pierre avec une toiture en ardoise artificielle. Les deux passages sont réalisés en panneaux type
fibro-ciment, toiture plate en asphalte.

Projet :

Les maisons existantes en pierres et briques sont conservées. Les toitures seront reconstruites
et réalisées en ardoises naturelles, identiques a celles de 1’abbaye. Le passage sera entierement
vitré au niveau des murs et du plafond avec des vitrages collés. Les chéssis seront réalisés en
alu de teinte gris anthracite pour apporter de la Iégéreté et de la modernité.

L'extension comprendra un parement en bardage bois, en cédre, lasuré gris laissant apparaitre
les veines du bois. Le bardage sera placé verticalement pour apporter de la verticalité mais
aussi pour rappeler I’effet « grange » que 1’abbaye comprenait autrefois. 11 s’agit d’un matériau
naturel avec des teintes neutres qui va parfaitement s’intégrer dans le paysage et dans la
continuité des maisons existantes.

Le fait d'utiliser un bardage en matériaux de parement nous permet d'avoir un aspect
contemporain et apporte de la légéreté par rapport aux maisons existantes.
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Les chassis seront réalisés en alu de teinte gris anthracite et seront en partie camouflé derriére
le bardage bois. Ceci va permettre de privatiser et d’intimiser les espaces intérieures du gite
tout en apportant de la lumiere naturelle. Les chassis et porte de garage se feront alors discrets
et passeront inaper¢u dans I’ensemble de la fagade ce qui va donner cet aspect grange a
’extension. Le bardage se poursuit également en toiture pour apporter une uniformité et
beaucoup de légereté a I’ensemble.

- GITE 4 : La porterie : gite de 6 personnes :
La Porterie est un édifice millénaire fondé au
temps des croisades. Les épouses des chevaliers
qui ont suivi Godefroid de Bouillon a Jérusalem
se sont réunies et ont marché (Marche-les-
Dames) jusqu'a cette petite vallée paisible, lieu
idéal pour s'adonner aux priéres et se dévouer a
Dieu. Un lieu chargé d'histoire. Une immersion
verte dans la vie cistercienne. La porterie,
disposée sur 3 niveaux, est comme un balcon
donnant wvue sur l'espace-temps. Cet
enchainement de petites pieces distribuées par
un escalier en chéne envote.

Nichée dans le jardin de I'Abbaye Notre Dame
du Vivier, abbaye cistercienne fondée en 1106,
la porterie offre un balcon incroyable et
époustouflant sur les jardins, le vivier, l'aile sud
de l'abbaye, la riviére, 1'église, le cimeticre, la
forét domaniale (Natura 2000). Cette ancienne
porte d'entrée a été intégralement rénovée.
L'espace comporte 3 chambres, une cuisine-
salle a manger et deux petits salons. Une
expérience unique.

Ce batiment avait déja été restauré il y a quelques années et était toujours en trés bon état.
Seuls les espaces intérieurs ont été rafraichit. Les piéces de vie ont été conservées aux mémes
endroits, ainsi que les chambres et les sanitaires.

En facade, aucune modification n’a été réalisée, les chassis ont été conservés.

Il s’agissait d’'une maison d’habitation. Cette maison sera transformée en gite dans le projet.

E - Invitation a la promenade

Les animaux : pour les plus petits comme pour les plus grands, il n’y a pas d’age pour
s’émerveiller devant ces compagnons a deux ou quatre pattes ! Les deux vaches Highland, la
famille de chévres, la troupe d’Emeus, les moutons tétes noires, des anes, des poules et enfin le
couple d’Alpagas vous attendent tranquillement dans leurs verts paturages de I’ Abbaye Notre-
Dame du Vivier. La Forét domanial Natura 2000 offre une faune et une flore totalement
préservées permettant ainsi aux animaux sauvages, aux insectes, aux oiseaux de se développer.
La Forét domanial Natura 2000 offre une faune et une flore totalement préservées permettant
ainsi aux animaux sauvages, aux insectes, aux oiseaux de se développer.
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Les promenades : Au départ de I’ Abbaye, en passant la porte de la Porterie, vous avez acces a
la forét domaniale de Marche les Dames (Natura 2000), a ses magnifiques sentiers de
promenade qui vous conduiront aux crétes rocheuses donnant une vue unique sur la Vallée de
la Meuse.

» e
o

b

Le jardin de plantes médicinales : Aménagé dans les jardins de I’abbaye, pres de la terrasse et
de la porterie, ce jardin comprend une grande variété de plantes : menthe, sauge, thym, sarriette,
romarin, aneth, citronnelle, ...
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LE PROJET :

CARACTERISTIQUES :

Volumétrie :

Situation existante :
Les batiments existants comprennent une surface d'occupation au sol de :

- abbaye : 2093 m?

- Maisons annexes et gite 3 : 445 m?
- Chapelle : 161 m?

- Gite 1 : 69 m?

-Gite2: 170 m?

-Gite 4 :42 m?

- Pavillons d’été : 60 m?

TOTAL : 3040 m?

- L’abbaye comprend des volumes simples avec des toitures a double versant. Les batiments
forment un carré avec un cloitre central. Ils comprennent un rdc, 1 étage et 1 étages sous toiture.
Pas de cave.

- Les maisons annexes existants et les deux passages entre celles-ci et [’abbaye ont une surface
d'occupation au sol de 353 m?. Les maisons sont mitoyennes et sont composées de volumes
avec des toitures a double versants. Les passages comprennent un rdc et sont a toiture plate.

- La chapelle comprend un volume simple avec une toiture a double versant et une annexe a
I’arriére avec une toiture a double versant également. La chapelle comprend un rdc et 1 étage,
I’annexe comprend un rdc.

- Le gite 1 comprend un volume simple avec une toiture a double versant et une petite annexe
avec une toiture a simple versant sur le pignon droit. Le batiment comprend 4 niveaux : un rez
de jardin, un rez niveau terrasse arriére, 1 étage et un étage sous toiture. L annexe ne comprend
qu’un seul niveau, au niveau du rez de la terrasse arricre.

- Le gite 2 comprend un volume principal avec une toiture a double versant et deux annexes
avec des toitures a double versant. Le volume principal comprend un rez et 1 étage, les annexes
juste un rez.

- Le gite 4 : la porterie comprend un volume simple avec une toiture a double versant, pas
d’annexe. Elle comprend un rdc et 3 étages.

- Les pavillons d’été sont des volumes simple, carré, avec des toitures a 4 versants. Les deux
pavillons sont identiques et sont reliés entre eux par une grande terrasse de 85 m de long. Ils
comprennent un rde niveau jardin et un étage au niveau de la terrasse.
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Situation projetée :

La situation projetée comprend certaines démolitions et extensions :

- L’abbaye :

Démolition en fagade arriére du presbytere : démolition de trois annexes comprenant un
rde. Ces interventions ont été réalisées dans les années 90 et compromettent I’esthétique et la
valeur patrimoniale de 1’abbaye. Ces annexes ont une surface d’occupation au sol de 60 m>,

- Maisons annexes et gite 3 :

Démolition d’un des passages entre les maisons et 1’abbaye.

Démolition d’une annexe comprenant des sanitaires et démolition d’un volume
comprenant le garage.

Extension prenant la place du volume du garage, méme surface d’occupation au sol.

Les batiments projetés comprennent une surface d'occupation au sol de :

- abbaye : 2033 m?

- Maisons annexes et gite 3 : 399m?
- Chapelle : 161 m?

-Gite 1 : 69 m?

-Gite 2: 170 m?

-Gite 4 :42 m?

- Pavillons d’été : 60 m?

TOTAL : 2934 m?

- L abbaye : idem existant.

- Les maisons annexes sont mitoyennes et sont composées de volumes avec des toitures a double
versants. Le passage comprend un rdc a toiture plate.

- La chapelle : idem existant.

- Le gite 1 : idem existant.

- Le gite 2 : idem existant.

- Le gite 4 : idem existant.

- Les pavillons d’été : idem existant.

Les facades :

Situation existante :

- L’abbaye : Les fagades de I’abbaye sont en briques de ton rouge-brun, avec des éléments en
pierres de taille (soubassements, seuils de fenétres, encadrements de fenétres, ...). Seule la
fagade est de I'aile est de |’abbaye est en pierre calcaire avec des éléments en pierres de taille
(seuils, encadrements de fenétres...). Les chéssis sont en bois peints en blanc. Les chéssis de
I’hotellerie sont en acier peint en blanc. Les toitures sont en ardoises naturelles de Fumay, en
ardoises naturelles de ton gris anthracite, en ardoises artificielles, en zinc, en bitume.

- Les maisons annexes et gite 3 : elles sont réalisées avec un parement pierre au rdc et brique
aux étages. Les chéssis sont en bois de ton brun. Les toitures sont en ardoise artificielle. Le
volume du garage est réalisé en pierre avec une toiture en ardoise artificielle. Les deux passages
sont réalisés en panneaux type fibro-ciment, toiture plate en asphalte.
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- La chapelle : elle est réalisée avec un parement en pierre type seche, appareillage horizontale.
Les chassis et les portes sont en bois de ton brun. La toiture est en ardoises naturelles de ton
gris anthracite et en tuile de ton gris anthracite pour I’annexe.

- Gite 1 : la maison est réalisée en pierre de gres ton brun, avec des éléments en briques de ton
rouge-brun (encadrements et seuils de fenétres, ...) L’annexe est en brique de ton rouge-brun.
Les chassis sont en bois de ton blanc. La toiture est en ardoise naturelle de ton gris anthracite.
- Gite 2 : la maison est réalisée en pierre de grés ton brun foncé. Les chéssis sont en bois de ton
brun foncé et la toiture est en tuile de ton gris anthracite.

- Gite 4 : la maison est en brique de ton rouge-brun avec des éléments en pierre de taille
(encadrements et seuils de fenétres, soubassements, ...). Les chassis sont en bois de ton blanc
et la toiture est en ardoises naturelles.

- Les pavillons d’été : ils sont réalisés en brique de ton rouge-brun avec des éléments en pierre
de taille (encadrements et seuils de fenétres, soubassements, ...). Les chéssis sont en bois de
ton blanc et les toitures sont en ardoises naturelles.

Situation projetée :

- L’abbaye : parements idem existants. Les chassis seront remplacés par des chassis en bois
peints en blanc. Les nouvelles grandes baies vitrées de la fagade ouest seront en alu de ton gris
anthracite. Les toitures seront en ardoises naturelles de ton gris anthracite.

La 1ére modification de fagade se situe au niveau de la fagade ouest de 1’aile ouest de I’abbaye.
Les arcades de la fagade en brique vont étre évidées pour laisse place a de grandes baies vitrées
en alu. Cette intervention permettra d’améliorer la qualité de vie des bureaux de cette aile et
apportera beaucoup de lumiere naturelle dans |’abbaye. Cette intervention est trés
contemporaine avec les grandes surfaces vitrées et avec |'utilisation de I’aluminium. Nous
avons choisi une intervention contemporaine pour marquer 1’époque et marquer clairement
I’intervention.
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i 13#‘

Wainavinit «

La 2éme modification de fagade se situe au niveau du presbytére. L arcade qui a été rebouchée
dans le passé va étre réouverte. La démolition de ’annexe qui entoure cette fagade va permettre
de dégager cette arcade. La réouverte de celle-ci va apporter une perspective sur les jardins et
va permettre une transparence entre les espaces. On retrouvera ainsi la fagade telle qu’elle était
a I’origine, avec un passage permettant I’acces a I’abbaye.
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- Les maisons annexes et gite 3 : parements idem existants. Les chassis seront en alu de ton
gris anthracite. Les toitures seront en ardoises naturelles idem que I’abbaye. L'extension
comprendra un parement en bardage bois, en cedre, lasuré gris laissant apparaitre les veines du
bois. Le bardage sera placé verticalement pour apporter de la verticalit¢é mais aussi pour
rappeler I'effet « grange » que 1’abbaye comprenait autrefois. Il s’agit d’un matériau naturel
avec des teintes neutres qui va parfaitement s’intégrer dans le paysage et dans la continuité des
maisons existantes.

- La chapelle : parement et toiture idem existant. Les chassis seront remplacés par des chassis
alu de ton gris anthracite. Les panneaux dans les arcades en pierre en fagade arriére seront
remplacés par des chéssis alu entiérement vitré pour apporter de la lumiére naturelle dans la
chapelle.

ARy AN .

R

- Gite 1 : idem existant.

- Gite 2 : parement idem existant. Les chéssis seront en bois de ton blanc et la toiture sera
réalisée en ardoises naturelles de ton gris anthracite idem que 1’abbaye.

- Gite 4 : idem existant.

- Les pavillons d’été : idem existant.

LE PROJET :

RESTAURATION DES FACADES : restauration des maconneries en pierre

et en brique, restauration et remplacement des menuiseries extérieures et
restauration des verriéres :

1- Restauration des maconneries en pierre et en brique :

Les travaux consistent a réaliser : (détails voir cahier spécial des charges LOT 1)

. Le percement de baies :

- Baies de I’aile ouest, fagade ouest — coté jardin : percement de 5 baies, les arcades existantes
sont évidées entre le niveau du sol intérieur jusqu’au cintrage en brique des arcades ;

- Baies de I’hotellerie, fagade sud — coté presbytére : démontage de I’allége en brique des
fenétres au 2éme étage, dans I’encadrement en pierre existant ;
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- Baies presbytére : fagade sud — coté jardin extérieur : percement rde. L arcade existante doit
étre évidée entre le niveau du sol et le cintrage de I’arcade. Le remplissage en brique dans
I’arcade doit étre démonté ;

- Baies presbytére : fagade nord — c6té jardin intérieur : percement des baies au ler étage. Les
encadrements en pierre sont existants. Le remplissage en brique dans 1’encadrement doit étre
démonté

- Baies presbytére : fagade nord - c6té jardin intérieur : percement rdc. L’ arcade existante doit
étre évidée entre le niveau du sol et le cintrage de I’arcade. Le remplissage en brique dans
I’arcade doit étre démonté ;

. Le nettoyage des facades : nettoyage des magonneries par décapage basse pression, dit
aérogommage. Les restes d’anciens badigeons présents sur les fagades devront étre conservés.

. La restauration d’éléments en pierre : remplacement, greffes, brochages, collages,
consolidations, colmatages fissures.

. Le ragréage des magonneries en pierre.

. Le ragréage des magonneries en brique.

. La restauration des ferronneries extérieures (ancre, attaches, goujons, barreaux de
fenétres, ...).

. Ouvrages en plomb : toiture oriel de la fagade est de ’aile est.

. Restauration d’enduits extérieurs, fagade du presbytére.

. Aménagement d’un chiroptiére : aménagement a I’arriére de la rosace de la fagade nord

de I’aile est pour permettre ’entrée des chauves-souris dans les combles tout en rendant
impossible 1’acces aux pigeons ou autres oiseaux.

2- Restauration et remplacements des menuiseries extérieures :

Les travaux consistent a réaliser : (détails voir cahier spécial des charges LOT 2)

Restauration des chassis en bois : fagades autour du vivier.
Etanchéité des chassis en bois a restaurer

Vitrerie des chéssis en bois a restaurer

Quincaillerie des chassis en bois a restaurer
Traitement de surface des chassis en bois a restaurer
Restauration des portes en bois

Etanchéité des portes en bois a restaurer

Vitrerie des portes en bois a restaurer

Quincaillerie des portes en bois a restaurer
Traitement de surface des portes en bois a restaurer
Restauration des contrevents extérieurs
Remplacement des chassis en bois

Vitrerie des chéssis neufs en bois

Quincaillerie des chéssis neufs en bois

Traitement de surface des chassis neufs en bois
Remplacement des portes en bois

Vitrerie des portes neuves en bois

Quincaillerie des portes neuves en bois

Traitement de surface des portes neuves en bois
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Nouvelles menuiseries extérieures en aluminium

3- Restauration des verriéres :

Les travaux consistent a réaliser : (détails voir cahier spécial des charges LOT 3)

. Documentation : photos, schémas et fiches techniques

Mesures esthétiques :

Remplacement de verres

Mesures sanitaires :

Conservation/restauration : vitraux

Consolidation, protection, remplacement de verres
Restauration/redressement/consolidation : panneaux

Nettoyage verriéres et vitrerie

Restauration/conservation : serrureries
Remplacement/restauration/conservation : vergettes

Restauration et traitement : vergettes/clavettes/crochets/pannetons/feuillards/barlotiéres
Traitement des ouvrants

Traitement/remplacement/pose : joints d’étanchéité/calfeutrements/solins

=]

cC OO0 0 C 00 o0

Détails : voir étude de stationnement joint au dossier :

Zone Services Publics et Equipements Communautaires — Zone Plan d’eau — Zone Parc
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* Les parking A, B et D sont situé en zone d’équipement communautaire. Les parkings A et B
sont existants, aucun déboisement. Pour le parking D, il sera nécessaire de déboiser la zone, pas
d’arbre remarquable sur la parcelle.

* Le parking C est situé en zone de parc : Nous en avons discuté avec la ville de Namur et le
fonctionnaire délégué, cela ne pose pas probleme tant que le parking est arboré, revétement
perméable, avec une surface inférieure a 15% de la zone de parc. La zone de parc fait 5,2
hectares, le parking fait 2568m?. Pour ce parking, il n'y a pas de déboisement car il s'agit de
prairies, seuls 3 arbres seront abattus pour permettre le passage.

» Parking vélos E: nous avons également prévu de réaliser un espace couvert pour les vélos.

CHOIX DES IMPLANTATIONS DES PARKINGS

. Les parkings A et B existaient déja, ils sont pratiques et bien situés, nous allons donc
les conserver.
. Le parking C : nous avions besoin d’un parking de proximité pour tous les usagers

quotidiens de 1’abbaye (bureaux et restaurants, visiteurs, ...). Nous ne voulions pas installée le
parking dans les prairies sur le devant de 1’abbaye pour ne pas bloquer la perspective sur le site
et le paysage. Nous avons donc choisi d’implanter ce parking le long de la Gelbressée, derriére
une ligne de grands arbres existants. Le parking se prolonge dans les prairies mais toujours en
laissant la perspective depuis I’abbaye complétement libre. Le pourtour du parking redessine
I’arc de cercle des parcelles qui existait autrefois. Le parking est entouré d’arbres et de haies
sui seront plantés pour ne pas avoir de vue directement sur les voitures.

. Le parking D : ¢’est un parking plus important destiné a toutes personnes se rendant a
l'abbaye (bureaux, restaurants, séminaires, expositions, visite guidées, promenades, ...) mais
aussi aux personnes extérieures qui vont simplement promener aux alentours de I'abbaye sans
forcément y passer. En effet, actuellement, les promeneurs se garent un peu n'importe ou le long
de la route ce qui est assez dangereux et visuellement, cela nuit a I'image de l'abbaye. Nous
avons choisi d'implanter le parking a cet endroit car c'est cela nous parait le plus judicieux pour
cacher au mieux les voitures. En effet, le parking se trouve de 'autre c6té de la route, il n'y a
donc aucune vue depuis l'abbaye. Les parcelles qui entourent celle du parking sont trés arborées,
ce qui va nous permettre de cacher les vues sur les voitures. Le parking sera également trés
arboré, entouré d'arbres et de haies pour cacher le plus possible les voitures.

ESTIMATION DU NOMBRE DE PLACES DE PARKING NECESSAIRES

Restaurant de 1’abbaye : 30 places
Bureaux : 50 places

Salle rdc : 35 places

Salle étage : 50 places

Personnel : 20 places

Gite 1 : 2 places

Gite 2 : 2 places

Gite 3 : 3 places

L Gite 4 : 2 places

0.  Restaurant La Chapelle : 20 places
1.  Restaurant Les Terrasses : 30 places

— = N0 100 ) O bh e T B

TOTAL : 244 places
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Il s’agit ici d’une occupation maximale, en supposant que tous ces espaces soient utilisés en
méme temps. Dans la réalité, les salles seront plus utilisées le we ou en soirée alors que les
bureaux seront plus utilisés en semaines et en journée.

CAPACITES DES PARKINGS

cars.

Parking A: parking devant 1’église: 10 places

Parking B: parking devant aile nord: 13 places

Parking C : parking le long de la Gelbressée : 74 places

Parking D (en-dehors du site, de I’autre coté de la route) : 185 places + 2 places pour les

TOTAL: 282 places

SUPERFICIES DES PARKINGS

Parking A: 361 m?
Parking B: 179 m?
Parking C: 2568 m?
Parking D: 7339 m?

TOTAL: 10 447 m?

Superficie totale du site : 7,5 hectares
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Le parking vélos sera idéalement situé a proximité de ’entrée du bétiment, des gites, des
sentiers de promenades, des restaurants, des parkings les plus proches de I’abbaye.

[ est important d’avoir une zone pour les vélos sur le site car il est trés fréquenté par les cyclistes
et les promeneurs. Cette zone permettra aux cyclistes de laisser leurs vélos dans un endroit
sécurisé et a I’abri de la pluie. Cette zone comprend un espace pour 24 vélos. En fonction de la
demande cet espace peut encore étre agrandi.
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Cadre 7 — Liste et motivation des dérogations et écarts

Lorsque la demande implique une dérogation au plan de secteur ou aux normes du guide régional
d’urbanisme, ou un écart a un schéma, a une carte d’affectation des sols, aux indications d’un guide
d’urbanisme ou au permis d’urbanisation, la_justification du respect des conditions fixées par les
articles D.IV.5 a D.IV.13. du CoDT :

DEROGATION :

Dérogation 2 la zone au plan de secteur (art. D.IV.13) : I'abbaye se trouve en zone de
Services Publics et d’Equipements Communautaires, zone de Plan d’eau et zone de Parc.

La dérogation sollicitée par rapport a la zone de services publics et d’équipement
communautaire du plan de secteur :

-est justifiée compte tenu des spécificités du projet au regard du lieu précis ou celui-ci est
envisagé : Le volume de 1’abbaye est maintenu tel qu’il existe actuellement.

Le projet comprendra des espaces bureaux, espaces restaurant, espaces accueils touristiques et
salles de réception.

Ces espaces sont aménagés a I’intérieur de 1’abbaye tout en conservant les volumes, les murs,
les facades, les ouvertures, ...existants. Le choix de créer des bureaux a été pris car c’est la
solution la moins envahissante pour le batiment. En effet, la création de logement par exemple
nous aurait contraint a faire beaucoup de percements et d’adaptations de la structure existante,
ce qui est exclu au vu du caractére exceptionnel du lieu. Nous en avons grandement discuté
avec le service du patrimoine et, pour ces raisons, I’option bureau a ét¢ validée.

Le choix de création d’un restaurant, d’espaces d’accueils touristiques, et de salles de réception
a été pris pour permettre aux visiteurs de pouvoir continuer a visiter le site.

Les salles de réception existent déja, il s agissait du réfectoire et du dortoir. Ces deux grandes
salles se prétent donc bien en I’aménagement d’un espace de réception ou de séminaire. L’église
étant toujours en activité, les salles répondent donc aussi a la demande du public pour les
cérémonies de mariage, baptéme, communion, ...

Le choix de créer un restaurant a été pris afin de répondre 4 la demande du public. Le site étant
ouvert au public en permanence, il était nécessaire de pouvoir accueillir les touristes.

Une grande bibliothéque sera également aménagée dans ’abbaye méme et sera accessible au
public. Cette bibliothéque rassemblera les ouvrages concernant I'histoire des abbayes
cisterciennes et la vie des cisterciens en général. Cette bibliotheque pourra également servir de
salle de réunion.

-ne compromet pas la mise en ceuvre cohérente du plan de secteur dans le reste de son champ
d’application : L’ouverture du site au public correspond tout a fait a la zone de services et
d’équipement communautaire. En effet, le site prévoit un accueil pour le tourisme local, scolaire
et régional. Le site sera aménagé afin de favoriser et mettre en avant la découverte d’un site
exceptionnel et faire des promenades en pleine nature. L’abbaye entend développer I"accueil
du tourisme scolaire et didactique en mettant en valeur les découvertes archéologiques réalisées
par le service de ’AWAP. Nous prévoyions une ouverture du site au public de manicre
permanente ce qui correspond a la vocation de zone d’utilité publique. Le site sera congu et
aménagé avec une collaboration directe et étroite avec les services de la DNF et Natagora afin
de protéger les espaces naturels présents sur le site.
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- concerne un projet qui contribue a la protection, a la gestion ou a I’aménagement des paysages
batis ou non batis pour les raisons suivantes : la réaffectation de I’abbaye va lui permettre de
retrouver une seconde vie et va surtout permettre une restauration compléte de tout le batiment.
Les derniers travaux de rénovation datent de plusieurs dizaines d’année. Ces restaurations sont
basiques et de trés médiocre qualité. Une restauration globale n’a jamais été réalisée pour
I’abbaye. Ce projet prévoit donc une restauration globale, approfondie et réalisée avec des
matériaux de qualité, tout en préservant le lieu dans lequel on se trouve. Actuellement, le
bétiment est en trés mauvais état générale, particuliérement les toitures qui percent a plusieurs
endroits. Le projet envisage également de mettre en avant les découvertes archéologiques en
créant une promenade guidée a travers I’abbaye. Les découvertes seront visibles par les
visiteurs. Des visites guidées seront également organisées réguliérement. Tous les travaux sont
réfléchis pour ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale et a I’histoire de 1’abbaye. Tout le
projet préserve intégralement 1’acquis historique de I’abbaye. A ce titre, et contenu de la qualité
patrimoniale exceptionnelle de 1’abbaye, 1'utilité publique est rencontrée.

ECART :
Ecart au schéma de développement communal :

Malgré 1’écart sollicité par rapport au SDC, le projet :

-ne compromet pas les objectifs de développement territorial, d’aménagement du territoire ou
d’urbanisme contenus dans le schéma de développement communal pour les raisons suivantes :
Le volume de I’abbaye est maintenu tel qu’il existe actuellement. Aucune annexe ni extension
ne sera réalisée.

Le projet comprendra des espaces bureaux, espaces restaurant, espaces accueils touristiques et
salles de réception.

Ces espaces sont aménagés a ’intérieur de I’abbaye tout en conservant les volumes, les murs,
les fagades, les ouvertures, ...existants. Le choix de créer des bureaux a été pris car c’est la
solution la moins envahissante pour le batiment. En effet, la création de logement par exemple
nous aurait contraint a faire beaucoup de percements et d’adaptations de la structure existante,
ce qui est exclu au vu du caractére exceptionnel du lieu. Nous en avons grandement discuté
avec le service du patrimoine et, pour ces raisons, I’option bureau a été validée.

Le choix de création d’un restaurant, d’espaces d’accueils touristiques, et de salles de réception
a été pris pour permettre aux visiteurs de pouvoir continuer a visiter le site.

Les salles de réception existent déja, il s agissait du réfectoire et du dortoir. Ces deux grandes
salles se prétent donc bien en I’aménagement d’un espace de réception ou de séminaire. L’ église
étant toujours en activité, les salles répondent donc aussi a la demande du public pour les
cérémonies de mariage, baptéme, communion, ...

Le choix de créer un restaurant a été pris afin de répondre a la demande du public. Le site étant
ouvert au public en permanence, il était nécessaire de pouvoir accueillir les touristes.

Une grande bibliothéque sera également aménagée dans 1’abbaye méme et sera accessible au
public. Cette bibliothéque rassemblera les ouvrages concernant I’histoire des abbayes
cisterciennes et la vie des cisterciens en général. Cette bibliothéque pourra également servir de
salle de réunion.

- contribue a la protection, a la gestion ou a I’aménagement des paysages batis ou non bétis
pour les raisons suivantes :

la réaffectation de I’abbaye va lui permettre de retrouver une seconde vie et va surtout permettre
une restauration compléte de tout le batiment. Les derniers travaux de rénovation datent de
plusieurs dizaines d’année. Ces restaurations sont basiques et de trés médiocre qualité. Une
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restauration globale n’a jamais été réalisée pour ’abbaye. Ce projet prévoit donc une
restauration globale, approfondie et réalisée avec des matériaux de qualité, tout en préservant
le lieu dans lequel on se trouve. Actuellement, le batiment est en trés mauvais état générale,
particuliérement les toitures qui percent a plusieurs endroits. Le projet envisage ¢galement de
mettre en avant les découvertes archéologiques en créant une promenade guidée a travers
I’abbaye. Les découvertes seront visibles par les visiteurs. Des visites guidées seront également
organisées réguliérement. Tous les travaux sont réfléchis pour ne pas porter atteinte a la valeur
patrimoniale et a I’histoire de I’abbaye. Tout le projet préserve intégralement I’acquis historique
de I’abbaye. A ce titre, et contenu de la qualité patrimoniale exceptionnelle de I’abbaye, I'utilité
publique est rencontrée.

Cadre 8 - Code de I’Environnement

La demande comporte (joindre en annexe):
O Une notice d’évaluation des incidences sur I'environnement

0 —Une-dtude-dincid Ve

Cadre 9 — Décret relatif a la gestion des sols

Vérifier les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens du décret du ler
mars 2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols.

Joindre en annexe le formulaire, diment complété et accompagné des documents requis, tel que visé
en annexe 8 de l'arrété du Gouvernement wallon du 6 décembre 2018 relatif a la gestion et a
I'assainissement des sols.

Cadre 10 - Décret relatif a la voirie communale : création,
modification ou suppression de voirie(s) communale(s)

o Non

Cadre 11 — Décret relatif a la performance énergétique des
batiments

La demande comporte (joindre en annexe) :

Le ou les documents requis en vertu du décret PEB et de ses arrétés
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Cadre 12 - Formulaire statistique

l Respecter la |égislation fédérale en matiere de formulaire statistique

Cadre 13 — Réunion de projet

La demande comporte (joindre en annexe) :

O
o

Le procés-verbal non décisionnel de la réunion lorsqu’une réunion de projet a été réalisée
La preuve de la demande d’une réunion de projet obligatoire en vertu du CoDT, si cette réunion
de projet a été sollicitée et qu’elle ne s’est pas tenue dans les 20 jours de la demande

Cadre 14- Annexes a fournir

La liste des documents 3 déposer en quatre exemplaires (+ 1 exemplaire par avis a solliciter) est la
suivante :

]

un plan de situation du bien concerné dressé a I'échelle de 1/10. 000° ou de 1/5.000¢, qui figure
dans un rayon de 500 métres de celui-ci :

[] rorientation;

[] la localisation du bien concerné par le projet par rapport au noyau central de la localité

’

] les voies de desserte et leur dénomination ;

un plan qui figure le contexte urbanistique et paysager établi a 'échelle de 1/1.000° ou de
1/500¢ et qui figure :

I'orientation ;

la voirie de desserte cotée avec indication de son statut juridique ;

I'implantation, le gabarit, la nature ou |'affectation des constructions existantes sur le
bien concerné et dans un rayon de 50 metres de celui-ci ;

O OO0

lorsque le projet implique I'application des articles D.IV.5 a D.IV.13 du CoDT, les
principales caractéristiques du paysage telles que les éléments marquants du relief, les
courbes de niveaux, la végétation, en ce compris |'existence d’arbres ou de haies
remarquables au sens de I'article D.IV.4, 12° du CoDT, la présence d'un cours d'eau ou
tout autre élément marquant sur le bien concerné et dans un rayon de 100 metres de
celui-ci ;

] l'indication numérotée des prises de vues du reportage photographique visé ci-
dessous ;

un reportage photographique en couleurs qui permet la prise en compte du contexte
urbanistique et paysager dans lequel s'insére le projet et qui contient au minimum :

[] deux prises de vues, 'une a front de voirie, montrant la parcelle et les immeubles la
jouxtant, I'autre montrant la ou les parcelles en vis-a-vis de |'autre cété de la voirie ;
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au moins trois prises de vues différentes afin de visualiser les limites du bien concerné,
les constructions voisines et I'environnement général ;

lorsqu'il s'agit d'une nouvelle construction ou lorsque le projet implique I'application
des articles D.IV.5 a D.IV.13 du CoDT ou lorsque le projet est situé dans un périmétre
d'intérét paysager, au moins trois prises de vue différentes éloignées qui permettent
de visualiser le contexte paysager d'ensemble dans lequel s'insere le projet, avec
indication sur la photographie du lieu d'implantation du projet ;

le cas échéant, une note de calcul justifiant le respect du critére de salubrité vise a I'article 3.
5° du Code wallon du logement et de I'habitat durable et portant sur I'éclairage naturel

un plan d’implantation représentant I'occupation de la parcelle, dressé a I'échelle de 1/500e,
de 1/250e ou de 1/200eet qui figure :

O

O oo O O o 0O

OO0 odod

les limites cotées de la parcelle concernée et les courbes de niveau ;

lorsqu’elle porte sur la construction groupée d’habitations a diviser ultérieurement en
lots sans que le permis d’urbanisation soit requis au préalable, les limites des lots ;

au moins deux coupes significatives longitudinale et transversale cotées du relief ainsi
que, le cas échéant, les modifications projetées et cotées qui s'y rapportent ;

si le projet implique une modification sensible du relief du sol, I'indication cotée du
relief existant de cing métres en cing métres sur le plan d'implantation avec la mention
de I'affectation actuelle du terrain, ainsi que les coupes indiquant la surface de
nivellement du terrain ;

le cas échéant, I'implantation et le gabarit cotés des constructions existantes sur la
parcelle, @ maintenir ou a démolir ;

I'implantation et le gabarit cotés des constructions projetées ;
les servitudes du fait de 'homme sur le terrain ;

le cas échéant, le tracé des infrastructures de transport de fluide et d’énergie qui
traversent le ou les biens concernés ;

I'aménagement maintenu ou projeté du solde de la parcelle concernée, en ce compris
les zones de recul, les clétures de celle-ci, les aires de stationnement pour les véhicules,
les matériaux projetés ainsi que I'emplacement, la végétation existante qui comprend
les arbres a haute tige, les haies & maintenir ou a abattre, ainsi que les arbres
remarquables et les plantations projetées ;

le niveau d’implantation du projet par rapport a un repére fixe du domaine public ;

les aménagements et équipements de la voirie, ainsi que, le cas échéant, les
modifications projetées et cotées qui s'y rapportent ;

le réseau de principe du systéme d’évacuation des eaux ;

en cas d’épuration individuelle avec dispersion des eaux dans le terrain, une étude
hydrologique.

la visualisation du projet reprenant les constructions a maintenir, a démolir ou a construire,
dressée a I'échelle de 1/100° ou 1/50¢%, qui figure :

[

la vue en plan de chaque niveau ainsi que |'affectation actuelle et future des locaux ;
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les élévations ;

OO

la légende des matériaux de parement des élévations et de couverture des
toitures ainsi que leurs tonalités ;

] les coupes transversales et longitudinales cotées qui comportent le niveau
d'implantation du rez-de-chaussée, les niveaux du relief du sol existant et projeté et le
profil des constructions contigués ;

D le cas échéant, les mesures techniques actives et passives prévues par l'architecte pour
prévenir ou minimiser les risques au regard des zones a risques définies par I’Agence fédérale
de Contréle nucléaire et en relation avec le plan d’action régionale en matiére de lutte contre
le radon ;

[:] le cas échéant, le dossier technique du projet de voirie, qui comprend :

] une vue en plan et des profils en long établis a I'échelle de 1/200° ou 1/1000¢;

[]  des profils en travers établis a I'échelle de 1/100¢ ou 1/50¢;

D une coupe-type avec les matériaux projetés.

La coupe-type peut étre fixée en fonction d’un cahier des charges imposé par l'autorité
compétente.

Les plans sont numérotés et pliés au format standard de 21 sur 29,7centimetres.

Cadre 15 - Signatures

Je m'engage 2 solliciter les autorisations ou permis imposés, le cas échéant, par d'autres lois, décrets
ou réeglements.

Signature du demandeur ou du mandataire

-------------------------------------------------------------------------------

Extrait du Code du Développement Territorial

Art. D.IV.33

Dans les vingt jours de la réception de I'envoi ou du récépissé de la demande de permis ou de
certificat d’'urbanisme n® 2 :

1° si la demande est compléte, le collége communal ou la personne qu'il délégue a cette fin, ou le
fonctionnaire délégué envoie un accusé de réception au demandeur. Il en envoie une copie a son
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auteur de projet ;

2° si la demande est incompléte, le colléege communal ou la personne qu’il déléegue a cette fin, ou le
fonctionnaire délégué adresse au demandeur, par envoi, un relevé des pieces manquantes et précise
que la procédure recommence a dater de leur réception. Il en envoie une copie a son auteur de projet.
Le demandeur dispose d’un délai de 180 jours pour compléter la demande ; a défaut, la demande est
déclarée irrecevable. Toute demande qualifiée d’incompléte a deux reprises est déclarée irrecevable.

Lorsque le collége communal ou la personne qu’il délégue a cette fin n’a pas envoyé au demandeur

I'accusé de réception visé a 'alinéa ler, 1° ou le relevé des piéces manguantes visé a I'alinéa ler, 2°
dans le délai de vingt jours, la demande est considérée comme recevable et la procédure est

poursuivie si le demandeur adresse au fonctionnaire délégué une copie du dossier de demande gu'il
a initialement adressé au colléege communal, ainsi que |a preuve de I'envoi ou du récépissé visé a
I'article D.IV.32. Le demandeur en avertit simultanément le collége communal. A défaut d’envoi de
son dossier au fonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de I'envoi ou du récépissé
de la demande de permis ou de certificat d’'urbanisme n° 2 visés a |'article D.IV.32, la demande est
irrecevable. Lorsque, dans le méme délai de trente jours, le collége communal n’a pas informé par

envoi le fonctionnaire délégué du délai dans lequel la décision du collége communal est envoyée, le
fonctionnaire délégué détermine lui-méme ce délai sur base du dossier et des consultations
obligatoires. Ce délai s'impose au collége communal, qui en est averti par envoi.

Lorsque le fonctionnaire délégué n’a pas envoyé au demandeur |'accusé de réception visé a |'alinéa
1er, 1° ou le relevé des piéces manquantes visé a I'alinéa 1er, 2° dans le délai de vingt jours, la demande
est considérée comme recevable et la procédure est poursuivie.

Art. R.IV.26-1
()

Lorsque la demande de permis couvre des objets distincts qui nécessitent des formulaires
différents, ceux-ci sont annexés au dossier et forment une seule demande de permis.

Art. R.IV.26-3

Moyennant accord préalable de I'autorité compétente ou de la personne qu’elle délégue en vertu
de I'article D.IV.33 ou du fonctionnaire délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de I'instruction des
demandes de permis visées aux articles D.11.54, D.IV.25 et D.V.16, le demandeur peut produire les plans
a une autre échelle que celles arrétées.

A titre exceptionnel, 'autorité compétente ou la personne qu'elle délegue en vertu de l'article
D.IV.33 ou le fonctionnaire délégué lorsqu’il est 'autorité chargée de I'instruction des demandes de
permis visées aux articles D.I.54, D.IV.25 et D.V.16 peut solliciter la production de documents
complémentaires si ceux-ci sont indispensables a la compréhension du projet. Ces documents
complémentaires sont mentionnés dans le relevé des piéces manquantes visé a I'article D.IV.33, alinéa
ler, 2°.

Le nombre d’exemplaires a fournir est fixé dans les annexes 4 a 11 visées a larticle R.IV.26-1.

Les communes peuvent adapter les annexes 4 a 11 dans le cadre de l'application de la
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réglementation relative a la protection des données personnelles qui les concerne et pour cette seule
fin, et ajouter au formulaire adapté le nom de la commune et son logo.

Lorsque |'autorité compétente ou la personne qu’elle délégue en vertu de l'article D.IV.33 ou le
fonctionnaire délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de I'instruction des demandes de permis visées
aux articles D.11.54, D.IV.25 et D.V.16 sollicite des exemplaires supplémentaires auprés du demandeur,
elle le mentionne dans le relevé des pieces manquantes visé a I'article D.IV.33, alinéa ler, 2°. Le
nombre de ces exemplaires complémentaires ne peut dépasser celui des avis a solliciter.

L’autorité compétente ou la personne qu’elle délégue en vertu de I'article D.IV.33 ou le fonctionnaire
délégué lorsqu’il est I'autorité chargée de l'instruction des demandes de permis visées aux articles
D.11.54, D.IV.25 et D.V.16 peut inviter le demandeur a communiquer 'exemplaire supplémentaire sur
support informatique en précisant le format du fichier y relatif.

Protection des données

L’exigence de fourniture de données a caractére personnel a un caractéere réglementaire.

Conformément a la réglementation en matiére de protection des données et au Code du
développement territorial (CoDT), les informations personnelles communiquées ne seront utilisées par
la Direction générale opérationnelle de I’Aménagement du territoire, du Logement, du Patrimoine et
de I'Energie du Service public de Wallonie, si la demande est introduite aupres d’un fonctionnaire
délégué, ou par la commune, si la demande est introduite auprés d’'une commune, qu’en vue
d’assurer le suivi de votre dossier.

Ces données ne seront communiquées qu’aux autorités, instances, commissions et services prévus
dans le CoDT, et particulierement son livre IV. Le SPW ou la commune peut également communiquer
vos données personnelles a des tiers si la loi I'y oblige ou si le SPW ou la commune estime de bonne
foi qu’une telle divulgation est raisonnablement nécessaire pour se conformer a une procédure légale,
pour les besoins d’une procédure judiciaire.

Ces données ne seront ni vendues ni utilisées a des fins de marketing.

Elles seront conservées aussi longtemps que le permis ou le certificat d’urbanisme est valide. Pour les
permis ou certificats d’urbanisme périmés, les données électroniques seront conservées sous une
forme minimisée permettant au SPW ou a la commune de savoir qu’un permis ou certificat
d’urbanisme vous a été attribué et qu’il est périmé.

Si la demande est introduite auprés d’un fonctionnaire délégué :
Vous pouvez gratuitement rectifier vos données ou en limiter le traitement auprés du fonctionnaire
délégué.

Sur demande via un formulaire disponible sur I’ABC des démarches du Portail de la Wallonie, vous

pouvez gratuitement avoir accés a vos données ou obtenir de I'information sur un traitement qui vous
concerne. Le Délégué a la protection des données du Service public de Wallonie en assurera le suivi.
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Monsieur Thomas Leroy
Fonction : Délégué a la protection des données du Service public de Wallonie
E-mail : dpo@spw.wallonie.be

Pour plus d’informations sur la protection des données a caractére personnel au SPW, rendez-vous sur
I’ABC des démarches du Portail de la Wallonie.

Si la demande est introduite auprés d’'une commune :
Vous pouvez gratuitement rectifier vos données ou en limiter le traitement auprés de la commune.

Vous pouvez gratuitement avoir accés a vos données ou obtenir de I'information sur un traitement qui
vous concerne en contactant le responsable du traitement, le Délégué a la protection des données (ou
Data Protection Officer- DPO) via courriel a 'adresse suivante : .................... ou a l'adresse postale

...................................................................................................................................

Enfin, si dans le mois de votre demande, vous n’avez aucune réaction du SPW lorsque la demande est
introduite auprés du fonctionnaire délégué, ou de la commune lorsque la demande est introduite
aupres de la commune, vous pouvez introduire une réclamation sur le site internet de I’ Autorité de
protection des données (APD) : https://www.autoriteprotectiondonnees.be/ ou contacter I’Autorité
de protection des données pour introduire une réclamation a I'adresse suivante : 35, Rue de la Presse
a 1000 Bruxelles ou via I'adresse courriel : contact@apd-gha.be




