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Réf. DGO4 : F0216/63058/UFD/2022/1/23037/2187192/AVB/RV

Objet : Communication du rapport du Collége Communal - Art. D.IV.38 du Code du Développement

Territorial.

Madame la Directrice,

Conformément aux dispositions de I'article D.IV.38 du Code du Développement Territorial, nous vous
transmettons, en annexe, le rapport du Collége communal ainsi que les avis des services ou commissions
consultés relatif(s) a la demande de permis d’urbanisme de Roodimmo sa représentée par Monsieur

Guillaume Vosse.

Veuillez agréer, Madame la Directrice, I’expression de notre considération distinguée.

Par ordonnance :

F1. DOPPAGNE.

L‘;e.x}\%ourgmestre,

P T AT T e Pt

DATE POSTALE |

T3 DEC. 202




CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

FORMULAIRE D’ENVOI D’UN DOSSIER AU FONCTIONNAIRE DELEGUE par le collége de Pepinster
Ré&f, Communale : §74.1-2022-007 - Réf. DGO4 : F0216/63058/UFD/2022/1/23037/2187192/AVB/RV

[] envoi du PRIMO DOSSIER (sans demande,  ce stade, au fonctionnaire délégué et sans décision du College) [] incomplet

X envoi avec le RAPPORT du Collége
Prolongation de délai 30 jours ? [

[] envoi avee la DECISION du Collége
N.B. : « un primo dossier » avait déja été envoyé : [J oui [ non

UFD : permis A’urbanisme délivié pay le FD

[0 UCO/PP permis d’urbanisme direct du Coliége (petit permis)

OO LFD : permis d’urbanisation délivié par le FD

[J UCO/AF : permis d'urbanisme du Collége avee avis FACULTATIF du FD

O CFD : certificat d’urbanisme délivié par le FD

ar
Oavg

[0 BCXS5 : dossiers contentieux

O DUP : élaboration de SDS/SOL/GCU/SAR/ ...

[0 autre demande :

[JUCO/AS : permis d'urbanisme du Collége avec écart ou avis simple du FD

[1 UCO/AC permis d'urbanisme du Collége avec dérogation Plan Secteur /
norme GRU (avis conforme FD)

1 LCO/PP : permis d'urbanisation direct

[ LCO/AF : permis d'urbanisation du Collége avec avis FACULTATIFE du FD
[ LCO/AS : permis d'urbanisation du Collége avec €cart ou avis simple du FD
[0 UCO/AC permis d’urbanisation du Collége avee dérogation Plan Secteur /
norme GRU (avis conforme FD)

[1 CCO : certificat d’urbanisme pay le Collége

DEMANDEUR : nom, prénom
Adresse - T¢l.

Roodimmo sa représentée par Monsieur Guillaume Vosse
Val des Seigneurs 145/10 & 1150 Bruxelles

BIEN concerné Adresse
Référence cadastre

Dréve de Maison Bois 4 4860 - Pepinster
1¢¢ Division, Section B, parcelles 464 B, 464 G et 465 H, 7% Division, Section C, parcelle 109 H

OBJET de la demande démolition d'un batiment et reconstruction d'un complexe immobilier végétalisé de 27 appartements.
AUTEUR DE PROJET/: nom UMAN ARCHITECT HUY SRL

ARCHITECTE : adresse | Rue du Fort, 7, Bte 3 4460 — Grace-Hollogne

Date du dépdt de la demande 08/11/2022

Date de P’accusé de réception / Délai annoncé : [130j. 175 jours [ 115 jours

Autres dossiers connus sur le bien Références :

Situation juridique du bien

bien situé en zone agricole et en zone forestire dans un périmétre d’intérét paysager au Plan de secteur de
Verviers-Eupen ;
bien concerné par un risque de ruissellement concentré de 3-10 ha 4 la carte des axes de concentration

LIDAXES ;
Avec ? [JECART 0 DEROGATION
Publicité ? [0 ANNONCE [OJENQUETE du au Réclamation ? [J
Réunion de projet / communale AVP | Doui, le...........c...ee.

Equipement de la voirie
] Régionale [_] Communale

[Jeau L[] électricité
[] pas d’égout

[ revétement en
[[] égout existant relié en aval & une station d’épuration publique

Application du décret voirie

[J oui [[] Affichage délibération du Conseil Communal du au

Avis OBLIGATOIRES sollicités
Avis FACULTATIFS sollicités

Service Travaux

Bien classé ou assimilé

[ classé ou assimilé [J zone de protection [ repris a 'inventaire [ 4 I’Atlas archéologique
[J Natura 2000

Etude d’Incidence ?

[1 oui (ne concerne PAS la notice d'évaluation préalable des incidences, toujours nécessaire)

Rapport du Collége

avis favorable conditionnel
Du 13/12/2022  [X] et joint en annexe

Décision finale du Collége

[ s’écartant de I’avis préalable du Fonctionnaire délégué (NB : interdit avec une dérogation du FD)
[[] avec plans modifiés (4 joindre SVP)

Par ordonnance :

Le Directeur général,
(L D
Fl. DOPPAUNE.

Envoyé le 14/12/2022.

L¢ Bourgmestre,

Y 4
“‘%\\) \z % .
K\ Lo g‘ . “e “

Y o

Ph. GODIN. ¢

S i

Agent traitant : Nathalie BAILLY - T¢l. : 087/46.81.41.




Province de Liége

Arrondissement de Verviers
COMMUNE DE PEPINSTER EXTRAIT DU REGISTRE AUX

3&; DELIBERATIONS

.

DU COLLEGE COMMUNAL

SEANCE DU 13 DECEMBRE 2022

Présents :

P. GODIN - Bourgmestre-Président;

N. LEVEQUE, D. QUADFLIEG, A. EVRARD, M. LEGRAND - Echevins;
A. BAIVERLIN, Président du CPAS;

F. DOPPAGNE, Directeur général.

Objet : URBANISME - 874.1-2022-007 - Roodimmo sa représentée par Monsieur Guillaume Vosse -
Dréve de Maison Bois - Démolition d'un béitiment et reconstruction d'un complexe immobilier
végétalisé de 27 appartements - Réf. Urb. : F0216/63058/UFD/2022/1/23037/2187192 - RAPPORT sur

deuxi¢mes plans modifiés

LE COLLEGE COMMUNAL

Vu le Code du Développement Territorial ;
Vu le livre ler du Code de ’environnement ;

Vu la requéte déposée par Roodimmo sa représentée par Monsieur Guillaume Vosse et les plans y
annexés, sollicitant l'autorisation de démolir un batiment et de reconstruire un complexe immobilier
végétalisé de 27 appartements sur un bien sis & 4860 - Pepinster, Maison Bois, parcelles cadastrées 1ére
Division, Section B, n° 464 B, 464 G, 465 H et Dréve de Maison Bois & Verviers, parcelle cadastrée 7eme
Division, Section C,n° 109 H ;

Vu le récépissé des plans modificatifs daté du 01/06/2022 ;

Considérant que la demande compléte fait I’objet, en application de I'article D.IV.33 du Code, d’un
accusé de réception envoyé en date du 08/06/2022 ;

Considérant que la demande est soumise conformément a Particle D.IV.40 4 une enquéte publique
pour les motifs suivants :

« la demande implique une dérogation au plan de secteur : le projet s'implante en zone
agricole, forestiére et dans un périmetre d’intérét paysager ;
Vu le procés-verbal d'enquéte en date du 05/07/2022 ;

Considérant que le bien est situé en zone agricole dans un périmétre d'intérét paysager (464 B, 465 H),
en zone agricole et en zone forestiére et dans un périmeétre d'intérét paysager (464 G) au Plan de secteur de
Verviers-Eupen adopté par Arrété royal du 23/01/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien
précité ;

Considérant que le bien est concerné en partie par un risque de ruissellement concentré de 3-10 ha ala
carte des axes de concentration de ruissellement LIDAXES ;

Considérant que la demande se rapporte & un bien situé dans le périmétre du Plan d'Assainissement par
Sous-bassin Hydrographique de la Vesdre qui reprend celui-ci hors zone d'assainissement ;

Considérant que le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un schéma d’orientation local (SOL) ;
Vu le rapport favorable conditionnel du Collége communal du 05/08/2022 ;
Vau les deuxiémes plans modifiés introduits en date du 08/11/2022 auprés des Service du Fonctionnaire
délégué de Liege ;
Vu l'avis du Service Travaux daté du 09/12/2022 et joint & la présente délibération ;
DECIDE :
1/2



1. d'émettre un avis favorable sur la demande précitée sous réserve :

o du respect strict de toutes lesimpositions émises par le service Travaux et
développement du 09/12/2022 et de 'avis favorable des services de secours VHP.

o de la réalisation d'un cautionnement bancaire de 500.000 € en garantie de la bonne
exécution des travaux d'équipement et de gestion des eaux.

2. de transmettre une copie de la présente au Fonctionnaire délégué du Service Public de

Wallonie.
Par le Collége,

Le Directeur Général, Le Bourgmestre-Président,
(s) Florence DOPPAGNE (s) Philippe GODIN
Pour extrait conforme,

Pepinster, le 13 décembre 2022 o~
Le Directeyi général, \nké\Bouygmestre,
LS p— Lk bty
Florence DORPAGNE T TN Philippe GODII‘*.iI_,

2/2



Province de Licge
Arrondissement de Verviers

COMMUNE DE PEPINSTER
Y

. Service Travaux/Développement
Service : Urbanisme/Environnement pp

Prévbchamps, 44 4860 Pepinster
Tél. : (087) 46.81.41 445
Heures d’ouverture :
Tous les jours de 9% & 12h et les mercredis
de 9h a 12h et de 13130 4 17h.
N° compte bancaire : BE45 0910 0044 2589

Pepinster, le 17/11/2022.

Urbanisme
CDN : 874.1-2022-007
Objet : PEPINSTER - Demande de permis d’urbanisme.

Monsieur,

Par la présente, nous avons I’honneur de vous transmettre ci-joint, pour avis, le plan relatif a la
demande de permis d’urbanisme suivante :

e Nom du demandeur : Roodimmo sa représentée par Monsieur Guillaume Vosse

o Objet : démolition d'un batiment et reconstruction d'un complexe immobilier végétalisé de 27
appartements.

e Situation : Maison Bois a 4860 - Pepinster
e Cadastre : 1¥ Division, Section B, parcelles 464 B, 464 G, 465 H et 109 H.

En vertu du Darticle D.IV.37 du CODT, nous vous informons que vous disposez d’un délai de
30 jours de la réception de la présente pour rendre votre avis. Passé ce délai, celui-ci est réputé favorable.

Nous vous remercions pour la bonne suite que vous ne manquerez pas de réserver a cette demande et
vous prions d’agréer, Monsieur, I’expression de notre considération distinguée.

Par ordonnance :
Le Directeur général, Le Bourgmestre,

Fl. DOPPAGNE. Ph. GODIN.

Agent traitant : Nathalie BAILLY - T¢él. : 087/46.81.41.



Demande de Permis - avis du service travaux

Avis rédigé le : 09/12/2022

Dossier CDN : 874.1-2022-007 TER

Demandeur : Roodimmo s.a. (VOSSE)

Adresse : Dréve de Maison Bois — 4860 Pepinster et 4910 Theux

Obiet : démolition d’un batiment abandonné et construction d’un complexe immobilier végétalisé de
27 appartements

Il est important de signaler que le projet est implanté sur la commune de Pepinster et
que I'accés a la parcelle est assuré par un chemin privé sur la commune de Verviers,

rejoignant la Dréve de Maison Bois. En amont, la Dréve de Maison Bois traverse le
territoire de la commune de Pepinster sur approximativement 300m.

a) Egouttage

La gestion des crues au bas de ruisseau de Chinheid est problématique. La situation est
connue et il n’y a pas lieu de I'aggraver.

EU

(1) L’étude de gestion des EU devra étre recalculée pour 4EH par appartement, conformément a
I’AGW 1.12.2016 fixant les conditions intégrales et sectorielles relatives aux systémes d'épuration
individuelle et notamment son annexe 1 définissant la notion d’équivalent-habitant. (4x27=108 EH}

(2) L’épuration pour plus de 100EH doit faire I'objet d’'une demande de permis d’environnement.

(3) On constate une discordance dans I'évacuation des effluents des eaux usées par rapport a
I’étude hydraulique.

Trois tests de perméabilité ont été réalisés et conclu que la zone peut recevoir un dispositif de
gestion des eaux par infiltration dans la zone de test 1, située a I'Ouest, correspondant au bloc C dans
les plans. Or le bassin d’infiltration de 25m? est représenté a I'Est pour le bloc A et la micro-station
30EH du bloc C est directement raccordée au ruisseau. Conformément a I'article R.279 §2 du Code de
I'eau, les eaux usées épurées du bloc C doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol.

EP

(4) Aucun écoulement sur les parcelles voisines ne sera toléré considérant la situation
particuliére du ruisseau Chinheid. La gestion des EP doit :

o soit &tre réalisée a la parcelle dés que cela est possible,
o soit intégrer un dispositif d’ajutage adapté a 'ensemble des surfaces
imperméables du projet (toitures, terrasses, chemins d’acces)



X N

o
Si une solution de temporisation est retenue, il est conseillé d’opter pour un ouvrage unique.

(4.1.) Pour les blocs A et B, le volume (ou les volumes) du dispositif de temporisation doit
étre dimensionné selon la feuille de calcul et la méthodologie du Groupe Transversal
Inondations (GTI) mis a disposition sur le portail inondation de la Région Wallonne pour
respecter un débit de vidange admissible de 5 L/s/ha. La présence d’un ajutage n’est pas
mentionnée aux plans.

- renseigner aux plans le volume et le débit d’ajutage du dispositif de temporisation choisi.

Les options techniques retenues doivent étre assurées dans le temps. Le permis est
conditionné au maintien des multiples dispositifs d’infiltration prévus notamment a
proximité d’arbres, en particulier pour le coffre perméable de la dréve.

(4.2.) Préciser, pour les surfaces qui jouxtent les batiments et dont le coefficient de
perméabilité est modifié, quelle est la gestion des eaux de ruissellement. Ol sont-elles
dirigées et le dispositif d’infiltration en tient-il compte ? Le cas échéant, adapter I'étude et les
plans en conséquence. Dans |'état actuel, seule la surface de la toiture et de la voirie est prise
en considération.

(4.3.) Ajouter aux surfaces prises en compte dans le dimensionnement des dispositifs
d’infiltration la surface des noues, des bassins N°1 et N°2, ainsi que toute nouvelle surface
imperméabilisée du projet. ‘

- adapter I'étude hydrologique

- intégrer aux plans les conclusions de cette étude hydrologique

- préciser dans les plans ol sont dirigées les eaux du parking souterrain et des drains
périphériques du batiment

= relier le bassin N°1 au point de rejet par une noue a ajouter et le préciser dans les plans,

avec sortie positionnée coté amont
—> prévoir des paliers en fond de noues qui soient adaptés au dénivelé, et préciser ceux-ci
dans les plans

(5) Fournir un plan d’égouttage de la situation projetée reprenant précisément tous les
différents tracés et raccordements des réseaux internes d’EP a partir de la source jusqu’au rejet.

(6) Fournir des coupes de réalisation des bassins d’infiltration, des bassins de temporisation et
des noues. Utiliser une dénomination claire dans les plans quant aux zones d’infiltration ou de
temporisation.

(7) Préciser la nature du drain central parcourant la dréve. Le service émet des réserves quant a
la réaction du systéme racinaire par la création d’un fond de coffre de 140 cm de profondeur situé a
70 cm au droit des arbres de la dreve.

(8) Un regard de visite est obligatoire sur I'évacuation des eaux usées et sur tout autre mode
d’évacuation (y compris sur les rejets d’eau de pluie) pour permettre le contrdle quantitatif et

qualitatif des eaux réellement déversées.

(9) En finalité, fournir un plan précis d’implantation, de construction et de dimensionnement des
différents organes, conduits, noues, bassins, massifs, « étang ? », ajutage, trop plein, ... de la gestion
des eaux de pluie et de ruissellement. Cet aspect doit étre pris trés au sérieux par le demandeur.



b) Voirie

(10)  Le gabarit des voiries publiques a proximité qui desservent le projet tant sur Verviers que sur
Pepinster est insuffisant. Voir plan en annexe 1 et photo en annexe 2.

Le demandeur doit fournir un plan d’accés au projet avec les aménagements indispensables et en
suffisance (élargissements, dégagements, croisements, signalisation, ...) gu’il mettra en ceuvre pour
assurer une circulation aisée et en toute sécurité des différents modes de déplacement. Ce plan
devra obtenir I'accord de service mobilité du SPW.

Cette question reste éludée dans le dossier modifié regu.

La moitié de la page 13 du dossier « A907 : La Sapiniére » souléve la précision suivante : I'accessibilité
est particulierement problématique en domaine public, sur le trongon de voirie situé sur la commune
de Pepinster qui est identifié en bleu en annexe.

(11)  Préciser les tracés de pose des différents impétrants (SWDE, Resa/Ores, Proximus, Voo, ...)
dans les plans.

(12)  Prévoir une signalisation adaptée empéchant de tourner a gauche en sortant du domaine.

Au vu de toutes les remarques et documents encore a fournir, vu qu'’il s’agit
majoritairement de remarques déja communiquées, I'avis du service est défavorable.

Service des travaux et développement






