Constitution d’un droit de superficie

L an deux mille dix-sept,

02 JUlk,- 2018

Par devant onsieur Elio DI RUPO Bourgmestre de Mons

Ont Comparu,

DE PREMIERE PART :

1.

La Commune de Mons, représentée par son Collége communal, en la personne de Madame
Cécile BRULARD, Directrice générale, assistéte de Madame Mélanie OUALI, Echevine
deleguee, qui élisent domicile en 'Administration Communale de Mons, agissant en exécution
d'une délibération du Conseil communal du 24/04/18 et dénommée ci-aprés dans la présente
convention le « Tréfoncier ».

DE SECONDE PART :

L’Association Intercommunale pour le Développement Economique et 'Aménagement du
Ceoeur du Hainaut, déenommée « IDEA S.C.R.L. », dont le siége social est sis a 7000 MONS,
Rue de Nimy, 53, inscrite & la BCE sous le numéro 0201.105.843, déclarant étre assujettie a la
TVA sous le numero BE 0201.105.843, dénommée ci-aprés le « Superficiaire ».

Société constituée sous la dénomination d’Association Intercommunale pour le Démergement
et 'Assainissement de la Vallée de la Haine aux termes d'un acte passé devant Monsieur le
Gouverneur de la Province du Hainaut, a Mons, le 2 mars 1956, enregistré au troisiéme
bureau des actes civils et des successions a Mons, le 9 mars suivant, volume 11 folio 78 case
4 et dont les statuts ont été modifiés a plusieurs reprises et pour la derniére fois suivant
proces-verbal dressé par le notaire Julien Franeau, a Mons, le 22 juin 2016, publié aux
annexes du Moniteur Belge du 12 juillet suivant, sous le numéro 16103914.

Ici valablement repreésentée conformément a l'article 44 des statuts par Monsieur Benoit
LEFEBVRE, domicilié a 6120 Ham-sur-Heure, rue de Marbaix, 61 agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont été délégués le 25 avril 2018 par le Conseil d’Administration de la Société.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. OBJET DU CONTRAT - Désignation du bien

Le Trefoncier concede au Superficiaire, en application de la loi du 10 janvier 1824, un droit de
superficie sur le bien suivant, sis Rue de Nimy, 12 a 7000 Mons et cadastré 3 éme Division,
Section G 332K, pour une superficie totale de 8 ares 33 centiares étant entendu que de maniére
expresse, le Trefoncier renonce a exercer son droit de propriété par voie d'accession pour la

durée de la convention.
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Origine de propriété

Le bien sus-décrit appartient a la Commune de Mons pour l'avoir acquis, par constitution d'un
droit d’'emphytéose, au terme d’'un acte du 14/09/17 passé a l'intervention du notaire FRANEAU
et transcrit au bureau des hypothéques de Mons 1 sous le numéro 40-T-18/09/2017-08135. Le
Superficiaire déclare se contenter de I'origine reprise ci-avant.

2. DUREE DU CONTRAT

Sans préjudice de l'article 16, le présent contrat est conclu pour une durée prenant cours le jour
de la notification a I'adjudicataire du marché de travaux dont question ci-aprés jusqu’a la date de
réception provisoire des travaux dont question dans les délibérations ci-jointes, tant du Conseil
d’administration du Superficiaire que du Conseil communal du Tréfoncier.

La lettre de notification sera communiquée par le Superficiaire au Tréfoncier qui reconnait dés a
présent la date certaine de cet envoi.

De méme la lettre de réception provisoire sera communiquée au Tréfoncier qui se chargera
d’'informer les services de I'Enregistrement.

3. TRAVAUX

Les parties déclarent que les travaux tels qu'ils seront effectués, le seront conformément au
cahier spécial des charges tel qu'il a été établi par le Superficiaire et au terme duguel une
décision d'attribution par voie de procédure ouverte conduira a la désignation de l'entreprise
adjudicataire, pour le montant de son offre.

4. JOUISSANCE

Le Superficiaire aura la jouissance des constructions pour lesquelles le marché a été attribué a
dater de la notification a I'adjudicataire, jusqu’a la réception provisoire des travaux.

5. REPARATIONS ET ENTRETIEN
A la date de la réception provisoire, I'ensemble des droits et obligations seront transféres au profit
du Tréfoncier. Toutefois, pendant la durée du droit de superficie, le Tréfoncier reste en charge

des réparations et entretiens de quelque nature, a I'exclusion de celles et ceux dont la cause
serait liée a I'exécution des travaux repris a l'article 3.

6. IMPOTS

Tous les impéts ou taxes généralement quelconques qui grévent ou pourraient grever le bien,
restent a charge du Tréfoncier pendant toute la durée du contrat de superficie.

7. ASSURANCES

Le Tréfoncier veille & maintenir pendant toute la durée du contrat les polices relatives aux risques
généralement quelconques relatifs aux immeubles, dont notamment l'incendie, I'explosion, les
dégats des eaux ou les catastrophes naturelles.
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8. BIENS MOBILIERS, COMPTEURS ET CANALISATIONS

La convention ne porte pas sur les biens mobiliers ni sur les compteurs et canalisations ou autres
installations appartenant a des régies ou des tiers.

Pendant toute la durée du contrat de superficie, les contrats de fourniture d’'eau, de gaz,
d’électricité, et autres, ... relatifs au bien, seront poursuivis par le Tréfoncier.

9. URBANISME

Le Tréfoncier déclare que le bien sus-décrit : sis Rue de Nimy, 12 a 7000 Mons et cadastré 3
éme Division, Section G 332K, pour une superficie totale de 8 ares 33 centiares a fait I'objet d'un
certificat d’'urbanisme 1 (CU1) approuvé en date du 11/05/18, ci repris en annexe.

10. ENREGISTREMENT

Les parties déclarent étre au courant de I'obligation fiscale de faire enregistrer et transcrire la
présente convention avant I'expiration d’un délai de quatre mois a dater de la réalisation de
I'ensemble des conditions mentionnées dans l'acte.

Le Superficiaire est désigne a cette fin et paie les droits afférents a I'enregistrement et a la
transcription

11. REDEVANCE

Pendant la durée de |la convention, le Superficiaire paie 1 € symbolique.

12. PAIEMENT DES TRAVAUX

Il est expressément prévu qu'au terme de la convention, le bien construit sera propriété du
Tréfoncier et partant, le Tréfoncier paiera au Superficiaire le montant fotal de tous les travaux tels
gu'ils ressortent du cahier spécial des charges, des états d’'avancement, des avenants, les
honoraires, les frais de toute nature et intéréts intercalaires ainsi que la TVA. Le montant total a
payer estimé sous toutes réserves a 4.520.716, 51 € TVAC tel que détaillé au tableau estimatif
restant annexé aux présentes et sera liquidé comme suit :

- Un montant estimé sous toutes réserves a 4.520.716, 51 € et étant d’'un maximum de
4,520.716, 51 € (correspondant au droit de tirage de la Ville dans I'enveloppe de 20
Millions d'€ réservée au sein de I'IDEA aux projets communaux conformément a la
décision du Conseil d'Administration du 28 janvier 2009), sera payé par une
revalorisation de la participation de la Ville au sein du capital du Superficiaire repris en
sous-secteur Ill C et valant aujourd’hui un montant de 4.525.169,00 €.

- Le solde éventuel sera payé en espéces et par virement a partir du compte n® BE 19
0910 0039 6012 ouvert au nom du Tréfoncier sur le compte n® BE 74 0910 1781 6707 du
Superficiaire.

Toutes les piéces justificatives relatives a ces montants seront mises a disposition du Tréfoncier.
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13. SORT DES CONSTRUCTIONS A L’EXPIRATION DU CONTRAT

Au terme du contrat, les constructions, améliorations et tous travaux qui auront été apportés par
le Superficiaire, seront acquis de plein droit par le Tréfoncier, sans aucune indemnité a charge ou
au profit de qui gque ce soit, a I'exception des montants repris ci-dessus.

De méme, au terme du présent contrat, et méme dans I'hypothése ou celui-ci est résilié ou résolu
anticipativement, pour quelque raison que ce soit, les constructions existantes au moment de la
présente convention, réintégreront par ce simple fait de la résiliation ou de la résolution, le
patrimoine du Tréfoncier, sans aucune indemnité, a I'exception des montants repris ci-dessus.

14. SITUATION HYPOTHECAIRE - LITIGE

La présente convention a lieu sous les garanties ordinaires de fait et de droit et le bien est quitte
et libre de toutes dettes et charges hypothécaires ou privilégiées généralement quelcongues.

Le Tréfoncier déclare qu’elle n’a connaissance d’aucun litige ou procédure judiciaire en cours ou
prévisible au sujet du bien décrit.

15. GARANTIE DECENNALE

Toutes les garanties décennales relatives au bien seront exercées par le Tréfoncier, a I'égard de
'entrepreneur, du  sous-traitant, de [l'architecte, de méme que contre toute personne
généralement quelconque étant intervenue.

16. SANCTIONS

Les parties conviennent expressément que si au terme de la convention, a savoir & dater de la
réception provisoire des travaux, les sommes prévues a l'article 12 ci-dessus devant étre payees
par le Tréfoncier ne I'étaient pas, la convention sera prorogée de plein droit et jusqu'a extinction
de la dette en principal, intéréts et frais, du Tréfoncier, le paiement valant définitivement quittance
et fixant également le terme de la prorogation de la durée de la convention de superficie. Le
Superficiaire pourra de plein droit prélever sur les parts de capital A ter détenues au sein du
sous-secteur |l C par le Tréfoncier au-dela du montant de 4.525.169,00 € correspondant au droit
de tirage de la commune dans I'enveloppe de 20 Millions d'€ dont question au point 12, a
concurrence des sommes dues par ce dernier conformément aux dispositions statutaires, le
Tréfoncier marquant dés a présent son accord.

17. RESILIATION

Si les travaux pour une raison indépendante de la volonté du Superficiaire n'ont pas débuté a la
date du 30 juin 2019, la convention est résiliée de plein droit, le Tréfoncier devant dedommager
le Superficiaire a concurrence des frais et honoraires exposés par ce dernier. Toutes les piéces
justificatives relatives a ces montants seront mises a disposition du Tréfoncier.

18. DECLARATION FISCALES

Les parties reconnaissent que le Bourgmestre soussigné leur a donné lecture de ['article 203 du
code des droits d'enregistrement réprimant les dissimulations ainsi que des articles 62 § 2 et 73
du code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Leg/parties déclarent que la présente opération est réalisée pour cause d'utilite publique.




19. DISPENSE D’INSCRIPTION D’OFFICE

Monsieur le Conservateur des hypothéques est formellement dispensé de prendre inscription
d'office lors de la transcription des présentes pour quelgue cause ou motif que ce soit.

DONT ACTE

Fait et passé a Mons endatedu ......... UJUILZMB ..............................

Pour la commune :

Pour le Bourgmestre

lanie OUALI
Echevine déleguée

Le Bourgmestre instrumentant
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Elio DI RUPO



