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FINANCES

Administration générale de
La Documentation patrimoniale

Comité d’acquisition
d’immeubles de
LIEGE

Dossier n° 62038/C/200
. Répertoine n® g A9 /2014

ACTE D'ACQUISITION D'IMMEUBLE

L'an deux mille quatorze,
Le vingt-neuf septembre,
Nous, Christine MAURISSEN, Commissaire a.l.

D'UNE PART, -

Comparaissant devant nous :

- (Pour 1/5PP) Monsieur 'CEULEMANS Michel -

- (Pour 1/5PP) Monsieur CEULEMANS Etienne .

- (Pour 1/5PP) Madame CEULEMANS Régine .
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au Comité

d’acquisition d’immeubles de LIEGE, actons la convention suivante
intervenue entre :
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- (Pour 1/5PP) Mademoiselle CEULEMANS Monique

- (Pour 1/10PP) ‘Monsieur CEULEMANS Romain -

- (Pour 1/10PP) Monsi.eur CEULEMANS Gilles -

Ci-aprés dénommés « le vendeur ».
ET D'AUTRE PART,

La COMMUNE DE FLERON (DA207341557BBVF), ici
représentée par le fonctionnaire instrumentant en vertu de l'article 61 §ler de
la loi-programme du 6 juillet' 1989 et de Particle 6, 7° de I’arrété royal
organique des services opérationnels du Service public fédéral Finances et en
exécution d'une délibération du Conseil communal en date du 27 mai 2014,

confirmée par décision du Ministre des Pouvoirs locaux, de la Ville, du
Logement et de I’Energie P. Furlan du 20 aofit 2014.

Ci-aprés dénommée « Pacquéreur ».

ACQUISITION

Le vendeur céde a I’acquéreur, qui accepte, le bien désigné ci-dessous
aux conditions indiquées dans le présent acte.

>

L.- DESIGNATION DU BIEN :
(62038) COMMUNE DE FLERON, 1ére division, FLERON
Matrice cadastrale 07032
Une maison sise rue de Magnée, 10, cadastrée section B numéro 97 S5 pour
une contenance de douze ares cinquante centiares (12 250 ca).
Ci-aprés dénommée “ le bien ”.

ORIGINE DE PROPRIETE | '
Partie de 10a 32ca anciennement cadastrée sous les n°® 97i3, 9713 et

partie dun®97q3 :
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Il v a plus de trente ans, ce bien appartenait en propre 4 .

IL- BUT DE L'ACQUISITION

L'acquisition a Hsu pour cause d'utilité publique, le bien ctant situé
dans le périmétre d’étude du Master Plan pour I’étude de I'aménagement et de
la revitalisation du centre de Fléron. :

II1.- CONDITIONS

GARANTIE - SITUATION HYPOTHECAIRE

Le vendeur garantit I'acquéreur de tous troubles, évictions ou autres
empéchements quelconques.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes charges privilégices et
hypothécaires quelconques, tant dans le chef du vendeur que dans le chef des
, précédents propriétaires. Si le bien était greve de pareilles charges,

Pacquéreur aurait la faculté de se libérer en versant le prix a la Caisse des
dépdts et consignations, sans offres préalables ni mise en demeure. Il en serait

=
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de méme en cas dopposition au paiement. Les frais de retrait de Ia
consignation seraient & charge du vendeur.

SERVITUDES
L’acquéreur souffrira toutes les servitudes passives, apparentes ou

occultes, continues et discontinues qui pourraient grever le bien, et il jouira
des servitudes actives, s'il y en a, le tout 3 ses risques et périls et sans que la
présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits que ceux fondés
sur titres réguliers transcrits et non prescrits ou sur la loi.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance il n’existe aucune servitude
qui greve le bien et que lui-méme n’en a conféré aucune.

ETAT DU BIEN - CONTENANCE _

Le bien est vendu dans I'état ou il se trouve, bien connu de
Pacquéreur. ‘

Aucune réclamation ne peut étre élevée du chef derreur de
désignation ou de contenance, la différence en plus ou en moins, fiit-elle
supérieure au vingtiéme, faisant profit ou perte pour I'acquéreur.

Il ne pourra exiger aucune indemnité pour erreur de nom. de
désignation, d’indication de tenants et aboutissants,

RESERVE -
Tous les compteurs et canalisations qui se trouveraient actuellement

dans le bien et qui n'appartiendraient pas au vendeur ne font pas partie de la
vente et sont réservés a qui de droit. ‘ '

ASSURANCE
Le vendeur déclare que le bien est assuré contre I'incendie et les périls

comexes auprés de Ethias Assurances, sous le numéro de police
1/1252/35.483.030.

Conformément & 'article 57 de 1a loi du 25 juin 1992 sur le contrat
d'assurance terrestre, la garantie accordée par cette police est acquise &
Pacquéreur pendant trois mois & compter de ce jour. L’acquéreur ne pourra
cependant s’en prévaloir au-dela de la date d’échéance de ladite police. Il ne
pourra davantage s’en prévaloir s’il bénéficie. d'une garantie résultant d'un
autre contrat. ‘

'IV.!OCCUPATION - PROPRIETE - JOUISSANCE - IMPOTS

 Le vendeur déclare que le bien est libre d’occupation.
L’acquéreur aura la propriété et la jouissance du bien a dater de ce

jour.
Il supportera le précompte immobilier et toutes autres impositions
afférents au bien & partir de ce jour. :

V.- PRIX

La vente est consentie et acceptée moyennant le prix de trois cent
vingt-cing mille euros (325.000,00 €), fixé en dehors de Iintervention du
Comité d’acquisition d’immeubles de Li¢ge.
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Ce prix comprend toutes les indemnités quelconques pouvant revenir
au vendeur. :

11 est payable, aprés l'enregistrement et la transcription du présent acte,
dans les trois mois & compter de ce jour. A partir de l'expiration de ce délai, le
montant de la somme due sera productif d'un intérét au taux de l'intérét 1égal
dont il suivra, de plein droit, les modifications. Toutefois, en cas d’opposition
. -ou d’obstacle quelconque au paiement non imputable & ’acquéreur, cet intérét
ne courra que trois mois aprés la levée de I’obstacle ou de I’opposition.

A la demande du vendeur, le prix sera valablement payé par
virement : - ‘ ‘

- de la somme de soixante-cing mille euros (65.000,00 €) sur le compte
g : ‘ouvert au nom de Mademoiselle Monique
CEULEMANS ;
- de la somme de soixante-cing mille euros (65.000,00 €) sur le compte
S R S - onvert au nom de Monsieur Michel
CEULEMANS ; : o o

- de la sormie de sofxant:-cing milt: euros (65.000,00 €) sur-le compte
e T ¢ .t au nom' de Monsieur Etienne
CEULEMANS ; . '. -
- de 1a somme de soixante-cinq mille euros (65.000,00 €) sur le compte
. ouvert au nom de Madame- CEULEMANS

Régine ; :
- de la somme de trente:deux mille cing cents- euros (32.500,00 €) sur le
- S e - ouvert au nom de Monsieur Romain

CEULEMANS, ‘ :
- de la somme de trente-deux mille cing cents euros (32.500,00 €) sur le
~ ~ - ouvert au nom de Monsieur Gilles

CEULEMANS.

'VI.- MENTIONS LEGALES |

TV.A. - ' , ‘
Le fonctionnaire instrumentant donne lecture au vendeur des articles

62 § 2 et 73 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Article 62 § 2 1 "Tout assujetti ou membre d'une unité T.V.A. au sens de
V'article 4, §2, propriétaire ou titulaire d'un droit réel sur un bien susceptible
dune hypothéque, est tenu de faire connailre sa qualité d'assujetti ou de
membre d'une unité T.V.A. au notaire qui est chargé de dresser l'acte ayant
pour objet l'aliénation ou l'affectation hypothécaire de ce bien, suite & la
demande que celui-ci lui adresse. «

Ie Ministre des Finances régle les modalités dapplication du présent
paragraphe.”

Article 73 : "Sera puni d'un emprisonnement de huit jours & deux ans et d'une
amende de 250 & 500.000 euros ou de l'une de ces peines seulement, celui
qui, dans une intention frauduleuse ou & dessein de nuire, contrevient aux
dispositions du présent Code ou des arrétés pris pour Son exécution.
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St les infractions visées & I'alinéa ler ont été commises dans le cadve de la
Jraude fiscale grave, organisée ou non, e coupable est puni d'un
emprisonnement de huit jours & cing ans et d'une amende de 250 & 500,000
euros ou a l'une de ces peines seulement »,

Sur notre interpellation, le vendeur a déclaré ne pas posséder la qualité
d'assujetti & la taxe sur la valeur ajoutée,

URBANISME

L'acquéreur déclare qu'il a pu se documenter au sujet de I'existence
¢ventuelle de plans d'aménagement du territoire auxquels serait soumis le bien
vendu en vertu du Code wallon de I'Aménagement du Territoire, de
I'Urbanisme, du Patrimoine et de IEnergie et des autres lois, décrets et
réglements en cette matigre, .
En application de I'article 85 du CWATUPE et sur foi des renseignements
fournis par le Collége coi munal de Fléron en date du 30 septembre 2i;] 3 le
fonctionnaire instrumentar mentionne que : . .
- le bien est situé en 7....e d’habitat ay plan de secteur de Lisge ad-té par
arréte de PExéeutif régiosal wallon du 26 novembre 1987 et qui n’a pas cessé
de produire ses effets pour le bien précité,
- le bien en cause est sjtug en LA.1-Noyau urbain-zone de centre urbain-
habitat & vocation commerciale au schéma de structure communal adopté par
le Conseil communal en date du 2] juin 2011 ;

- = le bien est situé sur le territoire ou la partie du territoire communal on le

réglement communal d’urbanisme, Aire n° 1-Noyau.urbain-Aire de centre
urbain, approuvé par le Gouvernemerit wallon le 11 octobre 2012 est

- applicable ;

- le bien est compris ou proche d*un projet de Master plan du centre de
Fléron. Cette étude urbanistique est toujours en cours de réflexion. '
- le bien n’a fait I’objet d’aucun permis de batir ou d’urbanisme délivré apres
le lerjanvier 1977; - - o

- le bien n’a pas fait Pobjet d’un permis de lotir ou d’urbanisation délivré
apres le ler janvier 1977 ; ‘ , : .

- le bien n’a pas fait I’objet d’un certificat d’urbanisme datant de moins de
deux ans ; , '

- le bien est situé au PASH (plan d’assainissement par sous bassin
hydrographique) en zone d’assainissement collectif égoutté et raccords;

- le bien est soumis 4 un plan d’alignement approuve par Arrété royal du 30

| novembre 1920;

- le bien se situe le long du RaVEL,. :
Conformément 3 la loi, le fonctionnaire instrumentant attire l'attention

sur le fait : ' . )

1. qu'aucun des actes et travaux visés par les dispositions ci-dessus ne peut

€tre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme n'a pas €té obtenu,

2. quil existe des régles rélatives 4 Ia péremption des permis d'urbanisme,

3. que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir le permis d'urbanisme. '
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DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE

Le vendeur confirme que, depuis le ler mai 2001, aucun enfrepreneur
n’a effectué, relativement au dit bien, de travaux nécessitant la rédaction d’un
dossier d’intervention ultérieure conformément & 1’ Arrété royal du 25 janvier
2001 concernant les chantiers temporaires ou mobiles.

ASSAINISSEMENT DES SOLS 4
En relation avec le Décret wallon du 5 décembre 2008, en vigueur,

non encore susceptible d’application, relatif a la gestion des sols, le vendeur,

déclare : »
1. ne pas avoir exercé sur le bien d'activités pouvant engendrer une pollution

-~ du sol ou ne pas avoir abandonné de déchets sur ce bien pouvant engendrer
"~ telle pollution ;

2. ne p-+ avoir connaissance de l'existence présente ou passée sur ce méme
bien d.= établissement ou de l'evercice présent v pass’ d'ne activité
figuran: -ur la liste des établi :sements et activités susceptibl - ¢ causer une
pollur «.... du sol au sens duiit décret;
3. qu'asune étude de sol diw d'oriertation ou de caractérisa- " ams le-sens
dudit décret n'a été effectuée sur le bien et que par conséquen: itc;une garantie
ne peut étre donnée quant & la nature du sol et son €tat de pollution éventuel.
Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi, le
vendeur est exonéré de toute charge relative & une éventuelle pollution de sol
qui serait constatée dans le futur et des éventuelles obligations
d'assainissement du sol relatives au bien cédé. '

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE DES
BATIMENTS .

1’ acquéreur a été informé de I’existence du certificat de performance
énergétique de batiment résidentiel existant portant la référence
20130728003887, dressé le 28 juillet 2013, par Julie COUVELANCE, agréée
sous le numéro CERTIF-P2-01189 en qualité de certificateur au sens des
arficles 237/30 et 583 du CWATUPE et qu’il a pris connaissance du contenu

de ce certificat. : .
L-acqureur confirme que le vendeur luj a remis le certificat PEB

précité.

DECLARATION EN EXECUTION DE L’ARTICLE 276BIS DU

" REGLEMENT GENERAL SUR LES INSTALLATIONS ELECTRIQUES. -

Le vendeur déclare avoir remis & 1’acquéreur I’original du proces-

- verbal de la visite de I’installation électrique rédigé par I’Asbl VINCOTTE
" CERTIGO en date du 26 juillet 2013, et certifie que cette installation n’a subi
~ depuis ni changement important ni extension notable.

- L’acquéreur déclare avoir regu I’original du procés-verbal précite.

Selon le procés-verbal, l'installation étant non conforme, 1’acquéreur
s’engage & communiquer par écrit son identité et la date de I’acte de vente a
Porganisme agréé qui a exécuté la visite de contréle de I’installation

électrique.
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CONTROLE DES CITERNES A HYDROCARBURES
En application de I’arrété du Gouvernement wallon du 17 juillet 2003 relatif
au dépdt de liquides combustibles en réservoirs fixes, le vendeur déclare que
le bien vendu ne dispose pas de réservoir fixe dont Ia capacité de stockage est
sup€rieure ou égale & 3.000 litres, tel que visé audit arrété.

VII.- DISPOSITIONS FINALES

FRAIS :
Tous les frais des présentes sont & charge de I’acquéreur.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
Le vendeur déclare dispenser le Conservateur des hypothéques de
prendre inscription d'office lors de 1a transcription du présent acte.

ELECTIO!N ; DE D¢ty ILE. . S
Pour l'exé:ation de< 1:- - entes, ’acquéreu:- fait élection de de.nicile en
ses bureaux et le vendeur & - yricile de Monsiei:r Michel Ceulemans.

CERTIFICAT D’ETAT CIVIL ,

Le fonctionnaire instrumentant certifie que les noms, prénoms, lieux
et dates-de naissance du vendeur, tels qu'ils sont renseignés. ci-dessus, sont
conformes aux indications figurant sur leurs cartes d’identits.

Le vendeur déclare autoriser le fonctionnaire instrumentant 3 faire
usage de ses numéros d’identification au registre national.

DECLARATIONS EN MATIERE DE CAPACITE .

Le vendeur déclare :
- quiln'a a ce jour déposé aucune requéte en réglement collectif de dettes dont
la décision d’admissibilité rendrait indisponible son patrimoine ;
- quil n'est pourvu ni d'un administrateur provisoire ni d'un conseil judiciaire
ou d'un curateur ; ‘ ' '
- qu'il n'a pas déposé de requéte en concordat judiciaire ou en réorganisation
Jjudiciaire; ‘
- quil n'est pas en état de cessation de paiement et qu'il n'a pas été déclaré en
faillite non cléturée & ce jour; :
- et dune maniére générale, quil n'est pas dessaisi de tout ou partie de
I'administration de ses biens.

PRO FISCO _

La présente opération a lieu pour cause d’utilité publique. En
conséquence, elle bénéficie de Ienregistrement gratuit prévu par Darticle
161, 2° du Code des droits d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe.
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DONT ACTE.

Passé 4 Liége, date que dessus. ,

Le vendeur nous déclare avoir pris connaissance du projet du présent
acte au moins cing jours ouvrables avant la signature des présentes.

Aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de
l'acte visées & cet égard par la loi et partielle des autres dispositions, le
vendeur a signé avec nous, fonctionnaire instrumentant. o

Enreglsire & \f:é‘%;; Lile S odrome Qo ) \,
Vol. u/\’)g falic ) GRS 75 dles . renvol
Reg

Urpeciad e, (4) 0, Bereeudradss

Bureau des hypothaques \Q:{_%L 3 | Droits | Sulaves

Dépdtn |_§ 100 vduj3)fo J20 1 2,3
gt d'oflios ‘ | /W?fha
+

{ Colit G dioc - non e g g5
CQ) C. BAKSNON,
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Pour copie cgnforme
Pour le Président a.i.,
e Président @iji\oint a.i.,

R,
%

Jean HALLE
Conseiller

620380200001ACQ.doc - 29/09/2014




PROVINCE DE LIEGE - ARRONDISSEMENT DE LIEGE
COMMUNE DE FLLERON

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAL .

Séance publique du 27 mai 2014'

Présents : M. LESPAGNARD, Bourgmestre-Président,
Mme et MM. MERCENIER EEJEUNE: ANCION, LINOTTE et VANDERHEIIDEN, Echevins,
Mmes et MM, POTENZA LEGROS-GOLEARD; DE JONGHE-GALLER, LECLERCQ, LO BUE,
RIBAUCOURT,GUERIN, SOYEUR, CAPPA,-MUSIN, BUMONT, MORCIMEN, HMET; BIANCHI,
CAN, FONTANINI, ROMERO-MUNOZ, PEZZETTI et-HENBRICK, Membres,
Mme WENGLER, Présidente du C.A.S,
M. DELCOMMUNE, Directeur général.

2.073.511.1 - ACQUISITION D'UN IMMEUBLE .

Le Conseil,

Vu l'article L 1123-23 du CDLD;

Vu l'article 61 §1er de la loi-programme du 6 juillet 1989;

Vu l'article 8, 7° de ['arrété royal organique des services opérationnels du Service public fédéral Finances;

Vu la circulaire du 02 ao(t 2005 relative aux ventes dimmeubles ou acquisition d'immeubles par les Communes,les Provinces et les
CPAS;

Considérant que le bien sis rue de Magnée n°10 & 4620 Fléron,cadastré 1ére Division, Section B n°97 S5 est proposé a la vente
pour le prix de 325.000 euros;

Vu la délibération du Collége communal du 04/10/2013 chargeant le C.A.l. de l'estimation du bien susdit;

Vu le courrier du C.A.l. de Liége du 21/01/2014 établissant la valeur vénale de limmeuble susvisé & deux cent soixante-cing mille
euros (265.000,00 €);

Considérant qu' une vente de gré a gré le 28-04-2011 relative a section B n° 35 R maison de 4a28ca rue de Romsée n® 5+ n° 35S
maison de 5a89ca rue de Romsée n° 7 : Total = 10a17ca a été conclue au prix de 301.233 euros, soit 296 euros/m2, que les deux
maisons ont été démalies et qu' un immeuble & appartement a été construit (11 appartements);que si on applique ce prix & la
maison & acquérir rue de Magnée , cela donne le résultat suivant: 1250 x 296euros = 370.000 euros;

Considérant qu'une vente de gré a gré a été conclue le 30-08-2013 pour une maison d'habitation trois chambres (dont 2
mansardées) n°135 E6 de 6a30ca rue de Magnée n° 31 (juste en face de l'immeuble a acquérir) pour le prix de 220.000 euros,
qu'une partie du terrain de 'habitation reprise ci-dessus avait été acquis par les propriétaires de la maison par vente de gré & gré le
21-05-2005,anciennement section B n°135 M4 de 2a 40ca rue de Magnée au prix de 32. 263euros, soit 135 euros/m2- actualisation
Trends 270euros/m2;

Considérant que la maison d'habitation au 10 rue de Magnée comporte 7 chambres et qu'elle était encore habitée récemment,qu’ on
peut dés [ors raisonnablement estimer sa vente a un prix équivalent en lui attribuant également une surface de jardin équivalente =
220 000 euros; que le solde de la parcelle peut &tre vendu en terrain & batir au prix 270euros/m2 soit 1250 m2 — 630 m2 = 620 m2 X
270 euros/m2 = 167.400 euros ,que le total de la vente : maison d'habitation + terrain a batir = 220 000 + 167 400 = 387.400 euros,
que de ce total il faut déduire les frais de démolition de la grange attenante a 'habitation soit 10. 000 euros, soit un total

de 377.000euros;

Considérant que si la commune propose 265.000 euros, le vendeur refusera la vente et qu' if devra étre exproprié;que les frais de
remploi augmenteront le prix de vente a: 265.000 euros x 1,171875 soit 310.546,88 euros auxquels il faut ajouter les frais liés a la
procédure d'expropriation; :
Considérant que les ventes de références ci-dessus concernent des immeubles situés & proximité immédiates de l'immeuble mis en
vente et dans des conditions urbanistiques similaires,que I'opération immobiliére rue de Romsée est applicable en tous points a la
propriété mise en vente rue de Magnée, 4 la différence que la situation du bien rue de Magnée est encare plus favorablecar situé au
centre de Fléron avec possibilités commerciales et attenant au Ravel,;

Considérant dés lors que le prix de 325.000 euros demandé par le vendeur semble donc un prix moyen raisonnable et acceptable
entre les différentes estimations et points de comparaisons rassemblés par la commune;

Vu l'avis n°201408 de la Directrice financiére du 08/05/2014;

Considérant que le bien est situé au centre de la commune ,au milieu des commerces ,a la rencontre de du Ravel et de la N3, prés
des arréts de bus de toutes les lignes déservant la commune ainsi que prés des écoles secondaires;qu'il s'agit d’'un petit espace vert

et a caractére historique au centre de l'entité;
Considérant que le bien est situé dans le périmétre d'étude du Master Plan en cours pour 'étude de I'aménagement et de

revitalisation du centre;
Considérant que par Pacquisition de ce bien, la commune entend jouer son catalyseur et de participer efficacement & la revitalisation

du centre;
Considérant que le bien est desting & étre un lieu polyvalent et évalutif, pour 'accueil et 'animation des Fléronnais, des visiteurs du

centre commercial et des touristes de plus en plus nombreux sur le RAVEL;



PROVINCE DE LIEGE - ARRONDISSEMENT DE LIEGE
COMMUNE DE FLERON

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAL

Séance publique du 27 mai 2014

Considérant le projet d'acte d'acquisition établi par Mme Christine Maurissen, Commissaire ai au Comité d'acquisition d'immeubles

de Liége (réf:62038/C/200/CM), joint au dossier;
Considérant que les crédits nécessaires a cette acquisition sont inscrits aux articles 124/712-56 et 124/961-51 (n° de projet :

20140032) du budget 2014, Service Extraordinaire;

Sur proposition du Gollége communal;

Aprés en avoir délibéré,

Par 12 voix pour, 7 voix contre et Q abstention,
DECIDE :

Article 1er.
D'acquérir, pour cause d'Utilité publique, une maison sise rue de Magnee, 10, cadastrée section B numéro 97 S5 pour une

contenance de douze ares cinquante centiares (12 a 50 ca), au prix de 325.000,00 euros et selon les termes et conditions de ['acte

& intervenir arrétés a l'art. 3.

Art. 2.

De charger Mme Christine Maurissen, Commissaire ai au Comité d'acquisition d'immeubles de Liége, de représenter fa commune
de Fléron a la signature de I'acte a intervenir.

Art. 3.
D'arréter comme stit les termes et conditions de l'acte d'acquisition a intervenir:

"ACTE D'ACQUISITION DIMMEUBLE

L'an deux mille quatorze,

Le

Nous, Christine MAURISSEN, Commissaire a.i. au Comité d'acquisition d'immeubles de LIEGE, actons la convention suivante
intervenue entre :

D'UNE PART,

Comparaissant devant nous ;

- (Pour 1/5PP) Monsieur CEULEMANS Miche!
~ (Pour 1/56PP) Monsieur CEULEMANS Etienne
- (Pour 1/5PP) Madame CEULEMANS Régine

- (Pour 1/5PP) Mademoiselle CEULEMANS Monique

- (Pour 1/10PP) Monsieur CEULEMANS Romain

- (Pour 1/10FF) Monsieur CEULEMA_NS_ Gilles

Cil-aprés dénommés « le vendeur ».
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ET D'AUTRE PART,

La COMMUNE DE FLERON (DA207341557BBVF), ici représentée par le fonctionnaire insirumentant en vertu de larticle 61 §1er
de la loi-programme du 6 juillet 1989 et de l'article 6, 7° de I'arrété royal organique des services opérationnels du Service public
fédéral Finances et en exécution d'une délibération du Conseil communal en date du 29 avril 2014;

Ci-apres dénommée « l'acquéreur ».

ACQUISITION

Le vendeur céde a l'acquéreur, qui accepte, le bien désigné ci-dessous, aux condifions indiquées dans le présent acte.

.- DESIGNATION DU BIEN
(62038) COMMUNE DE FLERON, 1ere division, FLERON, Matrice cadastrale 07032

Une maison sise rue de Magnée, 10, cadastrée section B numéro 97 S5 pour une contenance de douze ares cinquante centiares
(12 a 50 ca).

Ci-aprés dénommée “le bien ”.

ORIGINE DE PROPRIETE

Partie de 10a 32ca anciennement cadasirée sous les n° 97i3, 97t3 et partie du n°97q3 :

Il'y a plus de trente ans, ce bien appartenait en propre &

I1.- BUT DE L'ACQUISITION

L'acquisition a lieu pour cause d'utilité publique.
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l1i.- CONDITIONS

GARANTIE - SITUATION HYPOTHECAIRE
Le vendeur garantit lacquéreur de tous troubles, évictions ou autres empéchements quelconques.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toutes charges privilégiées et hypothécaires quelconques, tant dans le chef du vendeur que
dans le chef des précédents propriétaires. Si le bien étaif grevé de pareilles charges, I'acquéreur aurait la faculté de se libérer en
versant le prix a la Caisse des dépéts et consignations, sans offres préalables ni mise en demeure. Il en serait de méme en cas
d'opposition au paiement. Les frais de retrait de la consignation seraient a charge du vendeur.

SERVITUDES

L'acquéreur souffrira toutes les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues et discontinues qui pourraient grever le bien,
et il jouira des servitudes actives, s'il y en a, le fout & ses risques et périls et sans que la présente clause puisse donner & qui que ce
Soit plus de droits que ceux fondés sur titres réguliers transcrits et non prescrits ou Sur la loi,

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance il n’existe aucune servitude qui gréve le bien et que lui-méme n’en a conféré aucune.

ETAT DU BIEN - CONTENANCE
Le bien est vendu dans I'état ot if se trouve, bien connu de l'acquéreur.

Aucune réclamation ne peut étre élevée du chef d'erreur de désignation ou de contenance, la différence en plus ou en moins, fiit-
elle supérieure au vingtiéme, faisant profit ou perte pour 'acquéreur.

I ne pourra exiger aucune indemnité pour erreur de nom, de désignation, d'indication de tenants et aboutissants.

RESERVE

Tous les compteurs et canalisations qui se frouveraient actuellement dans le bien et qui n'appartiendraient pas au vendeur ne font
pas partie de la vente et sont réservés a qui de droit.

ASSURANCE

Le vendeur déclare que le bien est assuré contre l'ncendie et les périls connexes auprés de Ethias Assurances, sous le numéro de
police 1/1252/35.483.030.

Conformément & I'article 57 de la loi du 25 juin 1992 sur le contrat d'assurance terrestre, la garantie accordée par cette police est
acquise a l'acquéreur pendant trois mois & compter de ce jour. L'acquéreur ne pourra cependant s'en prévaloir au-dela de la date
d’échéance de ladite police. /I ne pourra davantage s'en prévaloir s'il hénéficie d'une garantie résultant d'un autre contrat.

V.- OCCUPATION - PROPRIETE - JOUISSANCE - IMPOTS

Le vendeur déclare que le bien est libre d'occupation.
L'acquéreur aura la propriété et la jouissance du bien a dater de ce Jour.

I supportera le précompte immobilier et toutes autres impositions afférents au bien a partir de ce jour.

V.- PRIX

La vente est consentie et acceptée moyennant le prix de trois cent vingt-cing mille euros (325.000,00 €), fixé en dehors de
Fintervention du Comité d’acquisition d'immeubles de Ligge.
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Ce prix comprend toutes les indemnités quelconques pouvant revenir au vendeur.

Il est payable, aprés Penregisirement et la transcription du présent acte, dans les trois mois a compter de ce jour sur production d'un
certificat hypothécaire définitif. A partir de l'expiration de ce délai, le montant de la somme due sera productif d'un intérét au taux de
l'intérét 16gal dont il suivra, de plein droit, les modifications. Toutefois, en cas d’opposition ou d'obstacle quelconque au paiement
non imputable a l'acquéreur, cet intérét ne courra que trois mois aprés la levée de l'obstacle ou de l'opposition.

Le paiement sera valablement effectué par virement au crédit du compte IBAN numéro * , ouvert au
nom du vendeur sous *, & qui *'autre vendeur (OU) *les autres vendeurs donne*nt pouvoir pour toucher et recevoir le montant qui
*lui *leur est dil, tant en principal qu'en intéréts. Ce mandat est irrévocable en n'importe quelle circonstance, méme dans les cas

prévus & l'article 2003 du Code civil.

Le vendeur sous * déclare accepler ledit mandat.

VI- MENTIONS LEGALES

TVA. -
Le fonctionnaire instrumentant donne lecture au vendeur des articles 62 § 2 et 73 du Code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Article 62 § 2 : "Tout assujetti ou membre d'une unité T.V.A. au sens de l'article 4, §2, propriétaire ou titulaire d'un droit réel sur un
bien susceptible d'une hypothéque, est tenu de faire connaitre sa qualité d'assujetti ou de membre d'une unité T.V.A. au notaire qui
est chargé de dresser I'acte ayant pour objet I'aliénation ou l'affectation hypothécaire de ce bien, suite a la demande que celui-ci lui

adresse.
Le Ministre des Finances régle les modalités d'application du présent paragraphe.”

Article 73 : "Sera puni d’un emprisonnement de huit jours a deux ans ef d'une amende de 250 a 500.000 euros ou de 'une de ces
peines seulement, celui qui, dans une intention frauduleuse ou & dessein de nuire, contrevient aux dispositions du présent Code ou
des arrélés pris pour son exécution.

Si les infractions visées a I'alinéa 1er ont été commises dans le cadre de la fraude fiscale grave, organisée ou non, le coupable est
puni d’un emprisonnement de huit jours a cing ans et d’'une amende de 250 a 500.000 euros ou a I'une de ces peines seulement ».

Sur notre interpellation, le vendeur a déclaré ne pas posséder la qualité d'assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

URBANISME

L'acquéreur déclare qu'il a pu se documenter au sujet de l'existence éventuelle de plans d'aménagement du territoire auxquels
serait soumis le bien vendu en vertu du Code wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de I'Energie

et des autres lois, décrets et reglements en cette matiere.

En application de l'article 85 du CWATUPE et sur foi des renseignements fournis par le Collége communal de Fléron en date du 30
septembre 2013, le fonctionnaire instrumentant mentionne que :

- le bien est situé en zone d’habitat au plan de secteur de Liége adopté par arrété de FExécutif régional wallon du 26 novembre
1987 et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité.

le bien en cause est situé en I.A.1-Noyau urbain-zone de centre urbain-habitat & vocation commerciale au schéma de structure
communal adopté par le Conseil communal en date du 21 juin 2011 ;

le bien est situé sur le territoire ou la partie du territoire communal oli le réglement communal d’urbanisme, Aire n® 1-Noyau urbain-
Aire de centre urbain, approuvé par le Gouvernement wallon le 11 octobre 2012 est applicable ;

le bien est compris ou proche d’un projet de Masterplan du centre de Fléron. Cette étude urbanistique est foujours en cours de
réflexion.

le bien n’a fait I'objet d'aucun permis de béatir ou d’urbanisme délivré aprés le 1er janvier 1977 ;
le bien n’a pas fait l'objet d’un permis de lofir ou d’'urbanisation délivré aprés le 1er janvier 1977 ;

le bien n’a pas fait 'objet d'un certificat d’'urbanisme datant de moins de deux ans ;
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le bien est situé au PASH (plan d’assainissement par sous bassin hydrographique) en zone d'assainissement collectif égoutté et
raccordé;

le bien est soumis & un plan d'alignement approuvé par Arrété royal du 30 novembre 1920;
le bien se situe le long du RaVEL.
Le fonctionnaire instrumentant attire 'attention sur le faif :

qu'aucun des acles et fravaux visés par les dispositions ci-dessus ne peut étre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme
n'a pas été obtenu,

qu'il existe des régles relatives & la péremption des permis d'urbanisme,

que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis d'urbanisme.

DOSSIER DINTERVENTION ULTERIEURE

Le vendeur confirme que, depuis le 1er mai 2001, aucun entrepreneur n'a effectué, relativement au dit bien, de travaux nécessitant
la rédaction d’'un dossier d'intervention ultérieure conformément a I'Arrété royal du 25 janvier 2001 concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

ASSAINISSEMENT DES SOLS

En relation avec le Décret wallon du 5 décembre 2008, en vigueur, non encore susceptible d'application, relatif 4 la gestion des
sols, le vendeur, déclare :

1. ne pas avoir exercé sur le bien d’activités pouvant engendrer une pollution du sol ou ne pas avoir abandonné de déchets sur ce
bien pouvant engendrer telle pollution ;

2. ne pas avoir connaissance de l'existence présente ou passée sur ce méme bien d'un établissement ou de l'exercice présent ou
passé d'une activité figurant sur la liste des établissements et activités susceptibles de causer une poliution du sol au sens dudit
décreft; .

3. qu'aucune étude de sol dite d'orientation ou de caractérisation dans le sens dudit décret n'a 6té effectuée surle bien et que par
conséquent aucune garantie ne peut étre donnée quant a la nature du sol et son état de pollution éventuel,

Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi, le vendeur est exonéré de toute charge relative & une éventuelle
pollution de sol qui serait constatée dans le futur et des éventuelles obligations d'assainissement du sol relatives au bien cédé.

CERTIFICAT DE PERFORMANGE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

L'acquéreur a été informé de P'existence du certificat de performance énergétlique de batiment résidentiel existant portant la
référence 20130728003887, dressé le 28 juillet 2013, par Julie COUVELANCE, agréée sous le numéro CERTIF-P2-01189 en
qualité de certificateur au sens des articles 237/30 et 583 du CWATUPE et qu'il a pris connaissance du contenu de ce certificat.

L'acquéreur confirme que le vendeur lui a remis le certificat PEB précité.

DECLARATION EN EXECUTION DE L’ARTICLE 276BIS DU REGLEMENT GENERAL SUR LES INSTALLATIONS
ELECTRIQUES.

Le vendeur déclare avoir remis & lacquéreur l'original du procés-verbal de la visite de Pinstallation électrique rédigé par I'Asbl
VINCOTTE CERTIGO en date du 26 juillet 2013, et certifie que cette installation n’a subi depuis ni changement important ni
extension notable.

L'acquéreur déclare avoir regu l'original du procés-verbal précité.

Selon le procés-verbal, I'installation étant non conforme, Facquéreur s’engage a communiquer par écrit son identité et la date de
l'acte de vente a I'organisme agréé qui a exécuté la visite de contréle de linstallation électrique.
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CONTROLE DES CITERNES A HYDROCARBURES

En application de P'arrété du Gouvernement wallon du 17 juillet 2003 relatif au dép6t de liquides combustibles en réservoirs fixes, le
vendeur déclare que le bien vendu ne dispose pas de réservoir fixe dont la capacité de stockage est supérieure ou égale a 3.000
litres, tel que visé audit arrété.

Vil.- DISPOSITIONS FINALES

FRAIS

Tous les frais des présentes sont & charge de l'acquéreur.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Le vendeur déclare dispenser le Conservateur des hypothéques de prendre inscription d'office lors de la transcription du présent
acte.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, 'acquéreur fait élection de domicile en ses bureaux et le vendeur en son domicile.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL

Le fonctionnaire instrumentant certifie que les noms, prénoms, lieux et dates de naissance du vendeur, tels qu'ils sont renseignés
ci-dessus, sont conformes aux indications figurant sur leurs cartes d'identité.

Le vendesur déclare autoriser le fonctionnaire instrumentant a faire usage de leurs numéros d'identification au Registre national.

DECLARATIONS EN MATIERE DE CAPACITE

Le vendeur déclare :

- qu'il n'a & ce jour déposé aucune requéle en réglement collectif de dettes dont la décision d'admissibilité rendrait indisponible son
patrimoine ;

- qu'il n'est pourvu ni d'un administrateur provisoire ni d'un conseil judiciaire ou d'un curateur ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en concordat judiciaire ou en réorganisation judiciaire;
- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et qu'il n'a pas été déclaré en faillite non cléturée a ce jour;

- et d'une maniére générale, qu'il n'est pas dessaisi de tout ou partie de 'administration de ses biens.

PRO FISCO

La présente opération a lieu pour cause d'utilité publique. En conséquence, elle bénéficie de I'enregistrement gratuit prévu par
Farticle 161, 2° du Code des droits d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe.

DONT ACTE.
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Passé a * date que dessus.

Le vendeur nous déclare avoir pris connaissance du projet du présent acte au moins cing jours ouvrables avant la signature des

présentes.

Apres lecture commentée, intégrale en ce qui conceme les parties de 'acte visées & cet égard par la loi et partielle des autres
dispositions, le vendeur a signé avec nous, fonctionnaire instrumentant.”

Par le Conseil,
Le Président,

(s) Roger LESPAGNARD

Le Directeur général,
Philippe DELCOMMUNE

& Direct énéral,
\,

\/Q\_/\\_/"

Philippe DELCOMMUNE

Pour extrait conforme le 9 juin 2020,
Le Bourgmestre,

Thierry ANCION




