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1. OBJET DE L’'ETUDE

1.1. CONTEXTE

City Mall est propriétaire d'un immeuble situé rue du Marteau, 23-25 a 4800 Verviers. En la date du 20 mars
2018, un agent technique de la ville de Verviers s'est rendu sur place et a constaté que :

Le batiment est inoccupé ;

Les baies de fenétre du rez-de-chaussée sont obturées ;

Des éléments de fagade sont tombés sur le domaine public ;

L'état de I'immeuble a fortement évolué ; présence de trés nombreuses fissures aux linteaux, balcons et
autres éléments en pierre.

Pour des raisons de sécurité, la ville de Verviers a placé un périmétre de sécurité au droit de l'immeuble et
débordant sur le parking et la voirie de sortie de celui-ci.

Afin d'éviter d'éventuels futurs accidents, la ville de Verviers demande & City Mall de réaliser une expertise de
la stabilité de limmeuble et de définir les mesures conservatoires qu'il conviendrait de prendre.

1.2. OBJECTIFS

Cette expertise a pour objectif de déterminer les éventuelles mesures conservatoires qu'il convient de prendre
afin de garantir la sécurité des citoyens circulant sur les trottoirs et voiries avoisinantes.

2. ETAT DES LIEUX

2.1. DESCRIPTION DES STRUCTURES

Le bétiment est situé a I'angle formée par la rue du Marteau et la place située & l'arriére de limmeuble
Solidaris. Il est composé d'un rez-de-chaussée commercial et de 3 étages de logements.

La structure est constituée de murs porteurs en magonneries de briques en terre cuite. Les fagades sont
recouvertes par un cimentage. Les linteaux des fenétres et portes sont en bois.

2.2. ENUMERATION DES DEGRADATIONS CONSTATEES

Toiture

Les chéneaux sont dégradés et présentent de nombreux défauts d'étanchéité ;

Les tuyaux de descentes sont cassés en différents endroits |

Tous ces défauts ont pour conséquence que les fagades sont réguliérement délavées par les eaux de
pluie.

Fagades

Les fagades sont réguliérement saturées en eau suite aux défauts d'étanchéité de le toiture et des tuyaux
de descente ;

Nombreuses fissures au droit des linteaux de portes et de fenétres ;

Nombreuses fissures au niveau du balcon d’angle et des balustrades ;

Nombreux décollements du cimentage ;
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- Quelques briques se sont détachées de la fagade ce qui représente un danger pour la sécurité des
citoyens se déplagant a proximité du batiment ;

- Certains vitrages sont brisés. Ces défauts d'étanchéité rendent les planchers intérieurs en bois
vulnérables.

3. RECOMMANDATIONS

Les chutes de briques récemment constatées sont la conséquence d'un manque d'étanchéité de la toiture et
des tuyaux d'évacuation des eaux pluviales. En hiver, 'eau contenue dans la magonnetie de fagade gele,
gonfle et finit par faire éclater les briques en terre cuite. Celles-ci sont alors désolidarisées des murs de
facade et finissent par tomber sur le chaussée.

Les fissures au droit des ouvertures de portes ou de fenétres sont la conséquence de la dégradation des
linteaux en bois.

Etant donné I'état de dégradation avancé du batiment, nous ne pouvons pas garantir la stabilité des éléments
de facade.

Nous préconisons les actions suivantes :

Rénaovation compléte des toitures et des tuyaux d'évacuation des eaux pluviales ;

Remplacement des linteaux en bois par des linteaux en béton armé ;

Sondage des la fagade au marteaux afin de désigner les zones dégradées :

Remplacement des maconneries désolidarisées par un nouveau parement ancré a la structure de la
fagade ;

Fermeture étanche de toutes les baies ;

6. Stabilisation par étangonnement du balcon d'angle et des balustrades.

B wn -

o

Si ces travaux ne peuvent étre réalisés par des raisons budgétaires, la seule maniére de lever le périmétre de
sécurité tout en garantissant la sécurité des citoyens est de procéder a la démolition de l'immeuble. Ces
travaux devront étre réalisés en veillant a garantir la stabilité du mur mitoyen.

4. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Photo 1: Fagade coté parking

Page 4/5



Plan de démolition issu du permis et repérage de I'immeuble « Disque d’Or » 23-25 rue du Marteau :

Les batiments a démolir sont représentés en hachuré gris.

VILIE
DEVERVIERS

S R—

CiTVIALL =

,ﬂ aririan

ALTiFLAS

DEMANIE DI FLANIZ U CROAMISNE

L a
ki By tene :’T’#ﬁk A

Zoom sur les zones encadrées :

LEGENDE

% Baumant & démol ¢ \
5 =
SRR

LA Magenrere A déinakr partisliermant

o,
{‘r ; Arios A canserver
L, o

A

O R

L'immeuble du « Disque d’Or » se situe donc bien dans le périmétre des batiments existants a démolir
dans le cadre de la mise en ceuvre du permis.

On reléve par ailleurs que toute cette barre de maisons rue du Marteau est vouée a étre démolie. Les
fagades s’inspirant du style des maisons de la rue du Marteau et qui seront reprises au niveau de
I’entrée Est du centre commercial, c6té place du Martyr sont en réalité une reconstruction a l'identique
et avec un_ réalignement. Les raisons qui avaient conduit a une démolition / reconstruction sont




principalement les difficultés liées a la stabilité dans le cadre d’un maintien de I'existant, d’autant plus
voué a étre complément imbriqué dans le centre commercial, ainsi qu’un nécessaire réalignement de
ces fagades pour respecter les orientations voulues pour le mall.

Plan masse du permis et zoom sur les facades intérieure/extérieure de I’entrée Est du centre
commercial :




Facades reconstruites dans I'esprit des maisons existantes rue du Marteau :
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Photo 5 : Fissures au droit de linteaux de fenétre

Fait a Liege le 05 avril 2018

Ir Frédéric LEMAIRE
Administrateur délégué
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