Exemplaire a retourner a I'IDEA

IREGLEMENT PORTANT SUR LES DROITS DE PREFERENCE

Les articles suivants réglent les modalités de I'octroi d’un droit de préférence par la SC
Intercommunale de Développement Economique et d’Aménagement de la région Mons-
Borinage-Centre « IDEA », dont le sieége social est sis a 7000 Mons, rue de Nimy, 53,
dénommeée I'IDEA dans le présent texte.

a la société bénéficiaire du droit de préférence. Celle-ci doit retourner ce réglement
diment signé pour que sa demande de droit de préférence soit présentée au conseil
d'administration de I'IDEA.

Article 1

Le droit de préférence est accordée par I'IDEA sans jouissance du bien pour une durée
de six mois, a titre gratuit, sur le bien décrit en annexe 1. 1l est renouvelable pour des
périodes successives de six mois.

Le droit de préférence est incessible.

En cas de cession des parts de la société, le droit de préférence devient d'office caduc.
Le nouveau propriétaire devra réintroduire un dossier auprés du conseil
d'administration de I'IDEA.

Article 2

Le prix de vente des terrains est fixé par le Conseil d’Administration de I'IDEA lors de
I'octroi du droit de préférence. 1l se décompose en deux parties : le prix de vente a
proprement parler du terrain et une redevance par métre courant a front de voirie. Les
frais d'acte et les frais de bornage du terrain sont a charge de l'acheteur. Ces derniers
seront précisés dés établissement du plan de bornage du terrain.

Le prix ne pourra étre revu a la baisse ou a la hausse pendant une durée d'un an a
compter de la date de la décision de l'octroi du premier droit de préférence par le
Conseil d’Administration de I'IDEA a |a société bénéficiaire du droit de préférence.



Article 3

Lorsque le Conseil d’Administration octroiera des prolongations du droit de préférence
au-dela de le la premiere année de validité de ce droit, le prix pourra étre revu a la
hausse par le Conseil d’Administration de 'IDEA avec un maximum de 50 cents en plus
par metre carré et un euro par meétre de voirie par an.

Article 4

Rencuvellement du droit de préférence

Chaque demande de renouvellement doit étre adressée au Consell d’Administration de
I'IDEA au plus tard 15 jours avant l'expiration de la validité du droit de préférence
antérieurement octroyé par le Conseil d’Administration,

Si ce n'est fait dans ce délai, I'IDEA pourra considérer de plein droit que la société
bénéficiaire du droit de préférence a abandonné son projet.

Le Conseil d’Administration de I'IDEA peut refuser le renouvellement ou ne pas octroyer
la préférence si le projet global présenté lors de |'octroi du droit de préférence a été
modifié.

Article 5

Destruction du bien

Si Iimmeuble faisant partie du droit de préférence vient a périr sous l'effet d'un cas
fortuit, indépendant du comportement d’une partie, ou si le bien est partiellement
détruit au point que sa valeur est réduite de moiti€, le droit de préférence est de plein
droit caduque et chaque partie est libérée de tout engagement.

Article 6

Intérét d'un tiers sur le terrain objet du droit de préférence

Dans le cas ou un tiers souhaite acheter le terrain, objet du droit de préférence, pour y
développer un projet que I'IDEA peut valablement accepter eu égard aux implications
urbanistiques et économiques de celui-ci, I'IDEA interrogera par lettre recommandée
avec accusé de réception le bénéficiaire du droit de préférence quant a ses intentions
sur le terrain.

Le bénéficiaire du droit de préférence aura un mois calendrier pour :

v" soit abandonner son droit de préférence ;

v' soit acquérir le bien pour y réaliser le projet économique précisé lors de I'octroi du
droit de préférence.

Si ce n'est fait dans ce délai, I'IDEA pourra considérer de plein droit que la société
bénéficiaire du droit de préférence a abandonné son projet.

A partir du moment ol la société bénéficiaire du droit de préférence a demandé l'achat
du terrain, soit parce qu'un tiers etait intéressé par le méme terrain, soit de sa propre
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initiative, I'IDEA réalisera le plan de bornage et présentera le dossier au Conseil
d'Administration pour décision effective de vente.

Il est donné a connaitre a la société bénéficiaire du droit de préférence que I'IDEA peut
devoir procéder a l'acquisition de parcelles pour lesquelles elle bénéficie d'un droit
d'expropriation.

A partir du moment ol la décision de vente est validée par le conseil d'administration et
ou I'IDEA est pleinement propriétaire de l'intégralité des terrains, |'acte de vente devra
étre signé dans les 4 mois.

L'acte de vente reprendra les conditions du décret du 11 mars 2004 relatif aux
infrastructures d‘accueil des activités économiques.

Article 7

Désignation du notaire

La société bénéficiaire du droit de préférence marque accord pour que les passations
d'actes soient le fait d'un notaire territorialement compétent sur la zone de
I'intercommunale IDEA.

Tous frais généralement quelconques découlant du droit de préférence sont
exclusivement supportés par le bénéficiaire.

Le demandeur du droit de préférence reconnait avoir eu pleinement connaissance du
présent reglement et marque son accord sur toutes les dispositions de celui-ci.

Pour accord,

La société bénéficiaire du droit de préférence

Annexe : plan



